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1.1 DAS STADTEBAUFORDERUNGSPROGRAMM ,SOZIALE STADT"

Die Ministerkonferenz der ARGEBAU initiierte 1996
die Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt, ,um der
drohenden sozialen Polarisierung” in den Stadten
Einhalt zu gebieten" (Quelle: Bundestransferstelle
Soziale Stadt). Im Jahr 1999 nahm die Bundesregie-
rung die Gemeinschaftsinitiative als eigensténdiges
Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungs-
bedarf - die Soziale Stadt® in die Stadtebauférderung
des Bundes und der Lander auf, Rechtlich ist das Pro-
gramm im § 171 des Baugesetzbuches verankert.

Die Initiative ist ein nationales Aktionsprogramm zur
Entwicklung von Quartieren mit stadtebaulichen, bau-
lichen, sozialen, Skonomischen, &kologischen und
kulturellen Defiziten.

Das Programm gilt Stadt- und Ortsteilen, deren Wohn-
und Lebensqualitét als Folge einer sozialrdumlichen
Segregation negativ beeinflusst wird. Dabei handelt
es sich im Wesentlichen um zwei Gebietstypen:

- .innerstéadtische und innenstadtnahe, haufig griin-
derzeitliche Quartiere in benachteiligten Regi-
onen" und

- .grolke Wohnsiedlungen aus der Nachkriegszeit
und Wohnsiedlungen (...) von Streitkraften mit
wenig individueller Architektur, fehlender Nut-
zungsmischung und unzureichender Infrastruktur®
(Quelle: Bundestransferstelle Soziale Stadt).

Gemeinsames Kennzeichen dieser Gebiete hinsicht-
lich ihrer Bewohnerschaft ist ihr héufig hoher Anteil an
Sozialhilfeempféngern, Senioren, Jugendlichen und
Ausléndern. Optisch weisen diese Quartiere haufig
Mangel im baulichen Bestand sowie Defizite im Stadt-
bild und Wohnumfeld auf.

Voraussetzung flir die Férderung sind die Aufnahme in
das Stadtebauférderungsprogramm ,Soziale Stadt’,
die Aufstellung eines gebietsbezogenen integrierten
Handlungskonzeptes, die Aufstellung eines Kosten-
und Finanzierungsplans sowie die férmliche Festle-
gung eines Soziale Stadt- oder Sanierungsgebietes.
Zuwendungsempfanger ist die Stadt, sie erhélt héch-
stens 60 % der als férderfahig anerkannten Kosten,
der kommunale Eigenanteil betragt somit 40 %. Bezo-
gen auf die Gesamtkosten der jeweiligen Gesamt-

malinahme darf die Hochstférderung der Stadte-
bauférderungsmittel nicht mehr als 50 % betragen.

Unter dem Leitprogramm der St&dtebauférderung
sollen im Sinne der Bundelung zudem Férderpro-
gramme anderer Ressorts zusammengefasst und
zielgerichtet zu einem koordinierten Einsatz gefihrt
werden.

Das Kurgebiet in Bad Kissingen ist — wie auch bereits
die Altstadt — dem Gebietstyp .innerstadtische und
innenstadtnahe, haufig grunderzeitliche Quartiere in
benachteiligten Regionen” zuzuordnen.
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1.2 ANLASS UND ZIEL

Fir das Kurgebiet wurde im Jahr 2012 eine umfas-
sende Nutzungskartierung vom Biro Wegner Stadt-
planung, Veitshéchheim, durchgefiihrt. Mit dieser
Kartierung wurden Grundlagen fir eine Uberarbei-
tung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Kurgebiet
erarbeitet.

Aus dieser Kartierung konnten folgende Erkenntnisse
gewonnen werden:

- Der Kurbertrieb bestimmt das Nutzungsgeflige. Le-
diglich in Randbereichen im Nordosten und Stidos-
ten besteht eine starke Nutzungsdurchmischung

- Es besteht eine hohe Leerstandsquote éstlich der
Saale, besonders im zentralen Kurbereich und
dem angrenzenden Quartier um die Prinzregen-
tenstralle

- Diese Leerstiande betreffen Gberwiegend ehema-
lige Hotels oder Pensionen sowie Kurkliniken und
Sanatorien, teilweise in Verbindung mit erheb-
lichen baulichen Mangeln

- Im Kurbetrieb besteht ein hoher Anteil an Reha-
und Fachkliniken

- Westlich der Saale wird der Kurbetrieb zunehmend
durch Fachkliniken (z.B. ,Heiligenfeld") gepragt

Vor dem Hintergrund, dass das Gesundheitswesen
und damit auch das Kurgebiet gema&0 verschiedener
Entwicklungskonzepte fir die Stadt Bad Kissingen,
insbesondere der Strategielandkarte und des Tou-
rismusleitbildes, von hoher Bedeutung fir die Ent-
wicklung der Gesamtstadt ist, wurden fiir den Bebau-
ungsplan Sondergebiet Kurgebiet folgende Schilisse
gezogen:

- Das Kurgebiet benttigt Entwicklungsimpulse zur

Stabilisierung und Weiterentwicklung

- Da der Bebauungsplan rein restriktiv ist und nur
Fehlentwicklungen abwehren kann, sollen positi-
ve Entwicklungsziele erarbeitet werden

- In einem Dialog mit Eigentlimern, Betreibern und
Fachleuten sollen diese Ziele und daraus abzu-
leitende Malnahmen fiir das Kurgebiet erarbeitet
und als Rahmenplan dargestellt werden

- Dieser Rahmenplan Kurgebiet ist dann als Ge-
samtkonzept Grundlage fir Anderungen des Be-
bauungsplans hinsichtlich der zuldssigen Nut-
zungen sowie auch der zukinftigen Abgrenzung

Da bereits im Rahmen der Aufnahme des Nutzungs-
bestands bauliche und funktionelle Mangel im Kur-
gebiet festgestellt wurden und die Behebung dieser
Mingel sowie die Umsetzung von Entwicklungsimpul-
sen mit einem erheblichen Einsatz an 6ffentlichen und
privaten Finanzmitteln verbunden sein wird, strebt die
Stadt Bad Kissingen die Aufnahme des Kurgebiets in
ein Programm der Stidtebauférderung an. Weil die
Themenfelder Soziales, insbesondere Gesundheit
und Demografie im Kurgebiet von hoher Bedeutung
sind, wird eine Aufnahme in das Bund-Lander-Pro-
gramm ,Soziale Stadt" angestrebt. Im Rahmen dieses
Programms werden in der Stadt Bad Kissingen bereits
die Altstadt sowie das Gebiet Nord-Ost (ehemalige
Family-Housing der US-Streitkrafte) bearbeitet. Das
Soziale-Stadt-Gebiet grenzt auBerdem direkt an das
Kurgebiet an.

Mit Stadtratsbeschluss vom 26.09.2012 wurde
beschlossen, das Soziale-Stadt-Gebiet in Bad Kissin-
gen um das Sondergebiet Kurgebiet zu erweitern und
ein Integriertes Handlungskonzept mit Rahmenplan
zu beauftragen. Die vorhandenen aktuellen Konzepte,
wie beispielsweise das Tourismusleitbild, sollen mit in
das Integriete Handlungskonzept einbezogen wer-
den.

Das Kurgebiet in Bad Kissingen weist, anders als z.B.
die umliegenden Wohngebiete, folgende Merkmale
auf, die flr eine Aufnahme in das Programm ,Soziale
Stadt” sprechen:

- Stadtebauliche und bauliche Mangel

- Mangel im Wohnumfeld und im &ffentlichen
Raum

- vorhandene Leerstidnde (vor allem im gewerb-
lichen Bereich)

- Tendenz zu einer einseitigen Bevdlkerungsstruk-
tur (drohende Uberalterung)

- Gefahrdung der zentraltrtlichen Versorgungsfunk-
tion
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Die Stadt Bad Kissingen liegt im Saaletal stdlich
des Naturparks Bayerische Rhén. Der Grofiteil des
Stadtgebietes kann paturrdumlich der Sidrhon, der
siidéstliche Teil der ,Wern-Lauer-Platte" zugeord-
net werden. Die umliegende Landschaft wird durch
bewaldete Hiigel und freie Talflaichen sowie den Ver-
lauf der Saale bestimmt.

Im Jahr 1972 wurden im Rahmen der Gebietsreform
die Stadtteile Albertshausen, Amshausen, Garitz,
Hausen, Kleinbrach, Poppenroth, Reiterswiesen und
Winkels eingemeindet. Die kleinen Stadtteile ordnen
sich um die Kernstadt herum, in z.T. disperser Struk-
tur an. Insbesondere die beiden Stadtteile Poppen-
roth und Albertshausen liegen in deutlicher Distanz
zur Kernstadt, die iibrigen Stadtteile sind entlang der
Frankischen Saale als Siedlungsband aneinanderge-
bunden.

Die heute ca. 21.500 Einwohner z8hlende grofie
Kreisstadt gehort zum gleichnamigen Landkreis Bad
Kissingen. Als Mittelzentrum gem&R Regionalplan
weist die Stadt eine zentrale Versorgungsfunktion flir
das Umland auf, sie bietet neben den verschieden
Verwaltungseinrichtungen, Schulen und dem Amtsge-
richt auch zahlreiche Arbeitsplatze. Das Oberzentrum
Schweinfurt ist ca. 25 km entfernt.

Die iiberregionale Anbindung der Stadt erfolgt im
Wesentlichen (ber die Bundesstrallen B 286 und
B 287, durch welche auch eine Anbindung an die
Bundesautobahnen A7 und A71 gegeben ist. Des
Weiteren ist Bad Kissingen Ober zwei Bahnstrecken
angebunden, dber Ebenhausen an die Strecke Wiirz-
burg — Schweinfurt — Erfurt und (iber die Saaletalbahn
an den Bahnknoten Gemiinden.
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Bad Kissingen um 1830 (Osten liegt oben, rechts das Kurgebiet)
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Historische Entwicklung

Das heutige Bad Kissingen wurde erstmals im Jahre
801 urkundlich als ,Chizzicha" erwaéhnt. Der erste
Nachweis auf Heilquellen beruht auf Uberlieferungen
aus dem Jahre 823. Erstmalig unter dem Begriff
Stadt (,oppidum®) wurde Kissingen um 1279 erwahnt.
Bereits im Jahr 1520 wurde der Maxbrunnen, auch
unter ,Sauerbrunnen” bekannt, erstmalig erwéhnt.

In den Jahren 1738 bis 1744 wurde der Kurgarten
ausgebaut und das erste Kurhaus unter Balthasar
Neumann errichtet. Der Arkadenbau wurde nach den
Pl&nen von Friedrich von Gé&rtner im Jahr 1838 voll-
endet. Das erste Badehaus erhielt Kissingen in den
Jahren 1865 — 1871 mit dem Luitpoldbad. Im 18. und
18. Jahrhundert wurde Kissingen durch den Aufstieg
als mondaner Kurort fiir den europaischen Hochadel
gepragt. Zu den Kurgdsten zéhlten u.a. Kaiserin Elisa-
beth (Sisi) van Osterreich-Ungarn, deren Ehrendenk-
mal heute noch auf dem Altenberg zu besichtigen
ist. Am 24.04.1883 wurde die Stadt durch Ludwig Il.,
Kénig von Bayern, zum ,Bad" erhoben. In den fol-
genden Jahren (1904 - 1913) begann ein groBzligiger
Ausbau der Kuranlagen Bad Kissingens durch Prinz-
regent Luitpold von Bayern. So entstanden in dieser
Zeit nach den Plédnen von Max Littmann das neue
Kurtheater (1905), die Wandel- und Brunnenhalle
(1910-1911) sowie der Regentenbau (1912-1913).

Die historischen Geb&dude sind zum Teil noch gut
erhalten und pragen bis heute das Erscheinungsbild
des Kurgebietes, sie tragen malgeblich zu seiner
Atmosphére bei.
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Die Spielbank im ehemaligen Luitpoldbad
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Bad Kissingen als Kurstadt

Bad Kissingen zéhlt neben Baden Baden zu den
bekanntesten Kurorten Deutschlands und wird ge-
meinsam mit Bad Bocklet, Bad Briickenau, Bad
Kénigshofen und Bad Neustadt/Saale im Rahmen des
Baderlandes Bayerische Rhin vermarktet. Bad Kis-
singen steht mit seinen Kurangeboten im Wettbewerb
mit zahlreichen anderen Kurorten und Heilb&dern.

Bis Mitte des 20. Jahrhunderts wurden die Kurange-
bote vorwiegend von Adligen und wohlhabenden Blr-
gern genutzt. Nach dem 2. Weltkrieg verlagerte sich
der Schwerpunkt der Angebote auf Vorsorgekuren der
Rentenversicherungstrager, damit erweiterte sich der
Besucherkreis auf weite Kreise der Bevdlkerung. Mit
den Reformen im Gesundheitswesen wurden diese
Angebote stark reduziert, wie in anderen Kurorten
auch wurden stattdessen neue Angebote im Bereich
der Anschlussheilbehandlung (Reha) sowie der Akut-
behandlung (Fachkliniken) geschaffen. Viele Kurkli-
niken und Sanatorien wurden entsprechend umge-
nuizt, Wahrend der klassische Kurgast in der Regel
gesund ist und daher neben den Kuranwendungen
auch kulturelle und kommerzielle Angebote einer
Kurstadt nutzen kann, sind Patienten von Fach- oder
Rehakliniken in der Regel gesundheitlich eigeschrankt
und daher oft nicht in der Lage, Angebote aufierhalb
der Klinik wahrzunehmen. Somit stehen alle Kurorte
vor der Herausforderung, mit neuen Angeboten neue

Zielgruppen zu erschlieflen bzw. die Kapazitdten zu
reduzieren. Dabei gilt es insbesondere die wachsen-
den Potenziale des ,Neuen Gesundheitstourismus®
zu nutzen.

Das Kurgebiet wird heute zum Uberwiegenden Teil
durch Kurbetriebe im weiteren Sinne geprégt. Unter
diese Nutzung fallen neben den allgemeinen Kuran-
lagen auch (Fach-/ Kur-/ Reha-) Kliniken, Hotels und
Pensionen sowie medizinische Dienstleistungen.

Als Kurstadt bietet Bad Kissingen die Besonderheit
eines einheitlichen und grofflachigen Kurgebietes,
das unmittelbar an die Innenstadt angrenzt. Das Kur-
gebiet ist somit einerseits als eigenst&ndiges Quar-
tier mit Hotel-Betrieben sowie Kureinrichtungen (u.a.
Sanatorien und Kurkliniken) wahrmehmbar und bietet
andererseits im Verbund mit der Alistadt dem Besu-
cher eine hohe Angebots- und Erlebnisvielfalt. Diese
zentrale Lage und rdumliche Zuordnung ist Voraus-
setzung fiir eine hohe Besucherfrequenz. Der stadt-
seitige Zugang zum Kurgebiet wird aulterdem vom
zentralen Kurbereich mit Regentenbau, Arkadenbau
und Kurpark gebildet,

Trotz der zentralen Lage zeichnet sich das Kurgebiet
durch ein besonders ruhiges Umfeld aus, das durch
Zufahrisbeschrankungen und eine gute Durchgri-
nung der Anlagen erreicht wird. Auf diese Weise ent-
steht ein qualitativ hochwertiges Ambiente fiir Kurga-
ste sowie Wellness- und Gesundheitstouristen.
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Das Kurgebiet Bad Kissingens

Das Kurgebiet liegt im Zentrum des Stadigebietes
Bad Kissingens entlang der Saale und des Luitpold-
parks. Begrenzt wird es im Stiden sowie im Osten im
Wesentlichen durch die B 287, wihrend im Westen
der Altenberg die natirliche Abgrenzung bildet. Im
Norden wird das Gebiet durch Boxbergstralte und
Theresienstrale abgeschlossen. Im norddstlichen
Teil grenzt das Gebiet an die Kapellenstralte und die
Altstadt. Ein wichtiges Element ist die Saale, die das
Kurgebiet nahezu mittig durchfliefit. Der Luitpoldpark,
der im zentralen Bereich des Kurgebietes liegt, befin-
det sich in der Talaue der Saale. Die Uferbereiche
entlang der Saale wurden in den letzten Jahren im
Rahmen der Errichtung eines Hochwasserschutzes
umgestaltet und gestalterisch aufgewertet.

Das Untersuchungsgebiet umfasst ca. 110 ha. Im
Quartier leben derzeit etwa 800 Einwohner bzw. ca.
8% der Bevalkerung der Kernstadt. Es entspricht zum
Grofiteil dem Geltungsbereich des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes ,Sondergebiet Kurgebiet'.
Dieser Bebauungsplan dient der Sicherung des Kur-
gebietes in seinem Bestand und beschrénkt die zulas-
sigen Nutzungen im Wesentlichen auf Kurnutzungen
im weiteren Sinne, wahrend allgemeines Wohnen
ausgeschlossen ist (sishe auch im Kapitel 4.1 unter
Bauleitplanung und Verordnungen). Es besteht der
Wunsch vieler Eigentiimer, die Nutzungsméglich-
keiten im Kurgebiet — vor allem hinsichtlich der Wohn-
nutzung — zu erweitern und den Bebauungsplan ent-
sprechend zu &ndern.
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Ablaufschema
Lenkungsgruppe

Zur Projektsteuerung wurde unter Federfllhrung des
Oberbiirgermeisters eine fachilbergreifende Arbeits-
gruppe (Lenkungsgruppe) mit einem sténdigen Teil-
nehmerkreis eingerichtet. Diese Lenkungsgruppe
setzt sich aus Vertretern verschiedener Dienststellen
der Stadtverwaltung der Stadt Bad Kissingen, des
Staatsbades, der Regierung von Unterfranken sowie
dem Planungsbiiro zusammen.

Die Lenkungsgruppe ist die lenkende Stelle fur das
Quartier, ihre Aufgabe ist die Beratung und Kon-
zeptentwicklung, die Koordination des Quartierspro-
zesses, die interdisziplindre Kommunikation sowie
der Informationstransport.
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2.2 BETEILIGUNG DER AUFGABENTRAGER

Die Beteiligung der Aufgabentrager erfolgte in Form
von zwei themenbezogenen Fachgesprachen. Hierbei
wurden Vertreter unterschiedlicher stadtischer Dienst-
stellen und Einrichtungen sowie 6rtliche Akteure des
Kur- und Gesundheitswesens, der Beherbergungs-
unternehmen, sowie aus Handel und Wirtschaft friih-
zeitig in den Planungsprozess eingebunden und Gber
das Programm Soziale Stadt informiert. Gleichzeitig
konnten wichtige Interessensgruppen eingebunden
und Erkenntnisse fir die stadtebauliche und sozial-
raumliche Analyse gewonnen werden. Weitere Teil-
nehmer an den Fachgesprachen waren der Oberbir-
germeister der Stadt Bad Kissingen, Mitglieder der
Lenkungsgruppe sowie Vertreter des Planungsbiros.

Das erste Fachgespréch fand am 24.09.2013 in Form
eines Gedankenaustausches zwischen Mitarbeitern
der Verwaltung der Stadt Bad Kissingen, dem Staats-
bad sowie dem Planungsbtro statt.

Im Rahmen eines zweiten Fachgespraches am
13.01.2014 wurden branchenspezifische Einschat-
zungen von Experten eingeholt. Zu dem Fachge-
sprach wurden Akteure des Kurgebietes aus den
Bereichen Kur und Medizin, Gastgewerbe und Gas-
tronomie sowie Einzelhandel und Tourismus eingela-
den. Die Teilnehmer wurden gebeten, auf der Grund-
lage eines Fragenkataloges zu den Themen Kur und
medizinische Dienstleistungen, Tourismus und Kultur,
Beschaftigung und Arbeitsmarkt ein Statement abzu-
geben.

Folgende wesentliche Anmerkungen wurden im Rah-
men der Fachgesprache zu den jeweiligen Themen
gedulert:

Kur und medizinische Dienstleistungen

- Verschiebung der Angebotsstruktur weg von der
klassischen Kur hin zu medizinischen Versor-
gungsangeboten (wie Reha, Akutbereich oder Te-
lemedizin) und Prévention (Gesundheitsvorsorge
(v.a. psychische Prophylaxe) oder Wellness- und
weitere Angebote fiir den Gesundheitstourismus)

- Vermehrte Ausrichtung auf ,moderne” Krankheiten
und Probleme, wig Burnout oder Mobbing und ent-
sprechende Praventionsangebote

- Potenzial Bad Kissingens als ,Gesundheitsstand-
ort"

- VerknUpfung zwischen den Einrichtungen sollte
verbessert werden (bspw. zwischen Akutkliniken
und Rehakliniken und Freizeitangeboten)

- Vermarktung bestehender Alleinstellungsmerk-
male des Kurgebietes (Heilquellen, Kuranlagen,
Kultur, direkter Anschluss an die Innenstadt Bad
Kissingens, etc.)

Tourismus und Kultur

- UNESCO-Weltkulturerbe als Chance zur Image-
verbesserung nutzen

- Tradition als Potenzial

- Ruhe im Kurgebiet als Qualitdtsmerkmal

- Tagungen und Kongresse als Potenzial fir das
Kurgebiet (Arbeits- und Tagungstourismus: Ange-
bot von Tagung und Rahmenprogramm als Gan-
zes)

- Forderung von Qualitat der (Kur-) Angebote

- Verbindung von Gesundheit und Kultur

- Naherholung und Natur als Wachstumsmarkt; d.h.
Nutzung der landschaftlichen Potenziale der Rhén

(Biosphérenreservat), auch fur aktive, sportliche
Aktivitaten

- Die zunehmende Leerstandsproblematik wirkt sich
negativ auf das Erscheinungsbild des Kurgebie-
tes aus

- Aufenthalisdauer der Gaste im Schnitt tendenziell
eher kurz, nur 3-4 Tage

- Definition und Ansprache geeigneter Zielgruppen

- Kursatzungen schraénken unternehmerische Ent-
scheidungen ein




Beschiftigung und Arbeitsmarkt

- Herausforderung durch den bereits absehbaren
branchenibergreifenden Fachkraftemangel (er-
wartet bereits in ca. 5 Jahren)

- Fehlende Anreize und Rahmenbedingungen fur
junge Fachkrafte

- Ausbildung vor Ort sinnvoll

- Aftraktivitat Bad Kissingens als Wohnstandort si-
chern bzw. verbessern

Fazit des ersten Fachgespraches ist die Notwendig-
keit der Motivation der Geschéftsleute zur Teilnahme
an gemeinsamen Aktivitaten sowie die Starkung der
positiven Eigenwahrnehmung der Biirger und Eigen-
timer des Kurgebiets und damit die Verbesserung
der |dentifikation mit ihrer Stadt.

Fazit des zweiten Fachgespréches ist, dass fiir die
weitere Entwicklung des Kurgebietes sich auf die
bestehenden Alleinstellungsmerkmale fokussiert wer-
den sollte. Dadurch kann das Potenzial der ,Gesund-
heitsstadt’ starker ausgeschopft werden und in Kom-
bination mit dem angestrebten UNSECO-Weltkultur-
erbe besser vermarktet werden. Die Zukunft wird vor
allem in den Bereichen Gesundheitsvorsorge (Pra-
vention), einer Ausrichtung auf aktuelle gesundheit-
liche Belastungen (Stress, Burnout usw.) und einem
verbesserten Zusammenspiel zwischen den einzel-
nen Einrichtungen gesehen. Zudem miissen bereits
jetzt Malnahmen in die Wege geleitet werden, um
dem in wenigen Jahren drohenden Fachkraftemangel
entgegenzuwirken.

Fachgesprédch 2 am 13.01.2014




2.3  BETEILIGUNG DER BURGER

Das Programm ,Soziale Stadt’ beinhaltet das Enga-
gement der Birger und Akteure und sieht daher eine
breite und intensive Beteiligung der Offentlichkeit vor.
Gemeinsam sollen Potenziale und Defizite, aber auch
Lésungsvorschldge definiert werden, um eine nach-
haltige, zukunftsfahige Entwicklung des Gebietes zu
erreichen.

Die Beteiligung der Biirger ist damit wesentlicher
Bestandteil des Planungs- und Umsetzungsprozes-
ses. Wahrend der Erarbeitung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes dient die Beteiligung vor allem dazu,
gemeinsam Potenziale und Defizite zu definieren
sowie Ziele und MaRnahmen herauszuarbeiten.

Beim Kurgebiet in Bad Kissingen besteht hierbei die
besondere Situation, dass es bedingt durch die Nut-
zungsstruktur und den weitgehenden Ausschluss von
Wohnnutzung durch den Bebauungsplan ,Sonder-
gebiet Kurgebiet” nur eine vergleichsweise geringe
Wohnbevélkerung gibt. Im Fokus der Birgerbeteili-
gung standen daher vor allem die Grundstiickseigen-
tlimer sowie die Betreiber der Kureinrichtungen, ins-
besondere der Kliniken oder Beherbergungsbetriebe.

PLANUNGSWERKSTATT

Im Rahmen einer offenen Planungswerkstatt wurden
gemeinsam mit den Blirgern Starken und Schwichen
ermittelt sowie Ziele und MaRRnahmen herausgearbei-
tet und damit wichtige Grundlagen flr den Rahmen-
und MaRnahmenplan geschaffen.

Die Planungswerkstatt fand am 13.05.2013 in den
Veranstaltungsrdumen des Rehabilitations- und Pra-
ventionszentrums Hescuro in Bad Kissingen statt und
bot allen Biirgern die Mdglichkeit, ihre Vorstellungen
in die Diskussion einzubringen. Die Veranstaltung
wurde von ca. 50 Teilnehmern besucht.

Nach einer Prasentation der Ergebnisse der stadte-
baulichen Analyse sowie der Eigentlimerbefragung
durch das Planungsblro wurden zungchst in Dialog-
ecken die Starken und Schwichen des Kurgebietes
aus Sicht der Blrger gesammelt und dokumentiert.

Anhand dieser Starken- und Schwéchen-Sammiung
sowie der Ergebnisse aus der stadtebaulichen Ana-
lyse und der Eigentlimerbefragung wurden drei the-
matische Arbeitsgruppen gebildet, in denen Ideen
und Projektvorschldge zu den jeweiligen Themen
erarbeitet wurden. Die Arbeitsgruppen behandelten
die Themen Nutzungsgeflige und Bausubstanz, Frei-
raum und Verkehr.

In den jeweiligen Arbeitsgruppen wurden folgende
ldeen und mogliche Malknahmen entwickeit:

Nutzungsgefiige und Bausubstanz:
- Vernetzung von kleinen Kurbetrieben

- Zentrale Vermarktungs- und Verwaltungsgemein-
schaft der ,kleinen" Kurbetriebe

- Verbesserung der Internetbewerbung von Kurbe-
trieben

- Sanierungsgebiet fiir erhéhte Abschreibungsmog-
lichkeit

- Bestehende Konkurrenz durch die ,grofen” Kur-
betriebe bzgl. Unterbringung der Begleitpersonen
beachten

- Zusatzangebote (ber zentrale Stelle vermarkten /
organisieren fiir kleine Betriebe

- Beschréinkte Nutzungsverdichtung
- Beschrénkt Wohnen zulassen

Freiraum:

- Beschilderungskonzept (innerstadtisch) berpri-
fen

- Einheitliches Gestaltungskonzept flr &ffentlichen
Raum und Gastronomie / Einzelhandel

- Gestaltung und Realisierung von Sitzmdglich-
keiten in der Prinzregentenstralie

- Barrierefreiheit an der Kreuzung Theresienstralie
I Ludwigstr. verbessern (Querung)

- Neugestaltung Schénbornstraite als ,Einfallstor
in die Stadt




Verkehr:

- Eigentimerbefragung der direkt Betroffenen zur
Schrankenregelung

- Verstarkte Uberwachung der Schranken

- Durchgéngige Radwegeverbindung

- Bel Belagswahl auf den Wegeverbindungen in-
nerhalb der Parkanlage auf Hochwassersicherheit
achten (im hochwassergefihrdeten Bereich)

- Moadifizierung / Beschrankung Anlieferverkehr

- L&mm durch Stadtbusse mindern; Vorschlag: An-
schaffung von Elektrobussen

- Flachen des ,alten Guterbahnhofs" als Parkplatz
umfunktionieren, um dadurch die ,Ruhe" zu si-
chern

- Verbesserung des OPNV-Angebotes durch die
Bereitstellung von Sammeltaxen

Die Ergebnisse der Arbeitsgruppen wurden anschlie-
Rend im Plenum prasentiert und mit den Teilnehmern
diskutiert,

ey i

Stérken-Schwéchen-Sammiung: hier Defizite im 6ffentlichen Raum
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ARBEITSKREISE

Im Zuge der Eigentiimerbefragung sowie auch der
Planungswerkstatt konnten sich Interessierte fiir die
Einladung zu den Arbeitskreisen vormerken lassen.
Es fanden zwei Arbeitskreise statt:

1.

Arbeitskreis: Zielgruppen und Freizeitan-

gebote am 19.05.2014

2

fir die Zielgruppen Familien und junge Erwachse-
ne derzeit kaum Angebote vorhanden

besser Konzentration auf Hauptzielgruppe 50+,
die eine ,Auszeit' sucht

Thema Natur — Entschleunigung - Ruhe auch fiir
kleine Hauser interessant

breite Facherung von Freizeitangeboten auch fir
jlingere Zielgruppen (Events, Konzerte) anbieten

Angebote fir Radwandern, E-Bike, barrierefreie
Wege, Wege zum Skaten schaffen

Barrierefreiheit ist bereits recht gut

Infrastruktur fiir gréRere Tagungen unzureichend
(z.B. Erreichbarkeit mit ICE, fehlende Parkplatze
und Ubernachtungsmdéglichkeiten)

Qualitat in Gastronomie und Beherbergungshe-
trieben muss gesteigert werden, um das Interesse
der Gaste zu sichern

Kurzonensatzung wird als Entwicklungshemmnis
wahrgenommen

Bad Kissingen wird zunehmend zum Senioren-
wohnort

Konflikt Ruhe <=-> Freizeitangebote

Arbeitskreis: Offentlicher Raum und Ver-

kehr am 21.06.2014

Gestaltung einzelner Stralienrdume sollte aufge-
wertet werden (z.B. Theresienstrafie, Schénborn-
stralte)

Hervorhebung der Stadieingénge (z.B. Garitzer
Kreuzung, Schlachthofkreuzung)

Angebot der groften Grlinanlagen sichern und

WEGNER STAOTPLAMUNG

besser vermarkten

- Aufwertung des Marbachwegs und Marbaches

- Wiederaufbau der Saline

- Optimierung des Altenberges (Zugang, Wege, Be-
schilderung)

- Verkehrsfiihrung sowie Verkehrsregulierung in-
nerhalb des Kurgebietes (berpriifen, um Konflikte
zwischen motorisietem und Radverkehr zu ver-
meiden

- Tempolimit wird an vielen Stellen nicht eingehal-
ten

- Entwicklung von Rundwegen zum Entdecken der
Stadt

- Wegeverbindungen sowie Beschilderung fiir Rad-
und Wanderwege tberpriifen und ggf. ausbauen

- Mobilitatszentrale mit Parkplatzen sowie Bushal-
testellen fiir Ausflugsbusse

- \Verbesserung der Parksituation: Einrichtung wei-
terer Parkplétze am Bahnhof, evtl. Nutzung des
Guterbahnhofes fiir Parkhaus, Einrichtung Park &
Ride

Die Ergebnisse der Arbeitskreise fliefen in das Stad-
tebauliche Entwicklungskonzept ein. Die Arbeitskreise
sollen dber die Projektdauer hinaus themenbezogen
weitergefiihrt werden.

Der Zugang zum Altenberg, u.a. Thema im 2. Arbeitskreis
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24  EIGENTUMERBEFRAGUNG

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde zwischen
April und September 2013 eine Eigentiimerbefra-
gung im Kurgebiet durchgefihrt. Hierfir wurden ca.
370 Eigenttimer schriftlich zu verschiedenen Themen
befragt. Inhalt der Befragung war neben Angaben zu
bestehenden Nutzungen und geplanten Verinde-
rungen am eigenen Grundstlick auch eine Bewertung
des Kurgebietes. Der Riicklauf betrug ca. 35 % und
somit ca. 130 Fragebégen, die fir die Auswertung
herangezogen werden konnten. Es wurden nicht alle
Fragebdgen komplett ausgefiillt, wodurch die Anzahl
der Nennungen zu den einzelnen Fragen variiert.

Eigene Nutzung +
Vermietung + Leerstand
(N=8)

6%
Varmietung + Leerstand *

(N=4)
3%

Ausschliefllich
Vermietung (N=32)
26%

Eigene Nutzung +
Leerstand (N=6)
5%

Nutzung des Hauptgeb&dudes

Fragestellung: Durch wen wird das Hauptgebsude
auf IThrem Grundstlick genutzt?

Zur aktuellen Nutzung des Hauptgeb&udes auf ihrem
Grundstick gab jeweils ein knappes Drittel der Eigen-
timer an, die Immobilie vollstandig selbst zu nutzen,
teilweise selbst zu nutzen und teilweise zu vermieten
oder vollstéandig zu vermieten. Somit nutzen knapp
60% der Eigentlimer jhre Immobilie zumindest teil-
weise selbst, sind also gleichzeitig Eigentiimer und
Betreiber. Leerstande treten nach diesen Anga-
ben iiberwiegend als Teilleersténde in ansonsten
genutzten Geb&uden auf, vollsténdige Leerstinde
sind nur mit 1% vertreten.

Ausschlieltlich Leerstand

Ausschlieftlich eigene
Nutzung (N=37)
28%

Eigene Nutzung +
Vermietung (N=37)
30%
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Verdnderungsabsichten
Aussage: Ich kann mir folgende Verénderungen innerhalb der nachsten 5 Jahre vorstellen.

45% S
40% -
35% |
30%
25% +—
20% -
15%
10%
5% ¢
0%

Anteil der Nennungen

&

Die Antworten deuten auf groRe Verdnderungsab-
sichten der Eigentlimer hin, denn jeweils rund 40%
planen Modemisierungsmalinahmen, eine Neuver-
mietung oder aber eine Weitergabe der Immobilie
innerhalb der Familie. Betrachtet man Modernisie-
rung und Sanierung zusammen, so sind bei Uber der
Hzlfte der Eigentimer Erneuerungsmalnahmen ge-
plant. Auch eine Weitergabe des Eigentums oder eine
Veraufierung steht zusammengerechnet bei Gber der
Halfte der Eigentimer an, wodurch deutliche Ver&n-
derungen in der Eigentimerstruktur innerhalb des
Kurgebietes zu erwarten sind. Die genannten kurz-
bis mittelfristigen Veranderungsabsichten lassen auf
eine hohe Mitwirkungsbereitschaft an einer stédte-
baulichen Erneuerung des Kurgebietes schlieRen.
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Einschatzung der Standortfaktoren des Kurgebietes
Fragestellung: Was zeichnet Ihrer Meinung das Kurgebiet Bad Kissingen aus?

70% — - -
60% |-
50%

40%

30%
20%
10%

Anteil der Nennungen

Zur Ableitung von Alleinstellungsmerkmalen des Kur-
gebietes wurden die Eigentiimer gebeten, aus ihrer
Sicht wichtige Standortfaktoren fir das Kurgebiet
zu aulern. Dabei sehen die befragten Eigentimer,
neben der Bekanntheit und dem baulichen Erschei-
nungsbild des Kurgebietes, vor allem auch die Lage
sowohl in der Region als auch innerhalb der Stadt
sowie die N&he zu den Gesundheitseinrichtungen als
wichtige Standortvorzlge.
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Bewertung des Kurgebietes
Aufforderung: Bewerten Sie das Kurgebiet nach folgenden Kriterien mit Schulnoten (1 bis 6)

140
1 S — - —
" ‘
2 100 l . I ---I—--—.— = —.
= :
§ B — — — - - I _
:.u-} GD — PR, i — -— — — — P— —— -
=
540 = = B B : — .
R R S & ©
& S & & & & & ¢
@}QQ‘ c,e?b & qﬁ;\ @‘b 5\"\9 @@Q _ 8@;@‘?@ @?‘}?ﬁ F
& S5 o iof
¢ & & £
¢f o0 q‘é\ﬁ eﬁ“ @Qﬁ & J "Qﬁ \@
S
q"’iéb @ ,&b‘& Q,e?@}
& &
,q?

s gut (Note 1 bis 2) mittel (Note 3 bis4)  mschlecht (Note 5 bis 6)

Die Antworten zeigen eine (Oberwiegend positive
Bewertung des Kurgebietes. Hierbei wird die Gestal-
tung und Pflege des &ffentlichen Raums sehr positiv
bewertet, wihrend bei den meisten anderen Kriterien
die mittleren Bewertungen (berwiegen. Die guten
Bewertungen haben hier gegenliber den schlech-
ten meistens einen deutlich héheren Anteil. Auch die
Vorgaben zum Denkmalschutz und die Immissions-
schutzverordnung werden Gberwiegend positiv bis
mittel bewertet, lediglich beim Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Kurgebiet" gibt es mehr schlechte als gute
Bewertungen,
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Meinung zu allgemeinen Verdnderungen oder Nutzungserginzungen
Fragestellung: Was waren Ihrer Meinung nach sinnvolle Veranderungen oder Nutzungserg&nzungen?
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Anteil der Nennungen

In einer offenen Frage wurden die Eigentlimer gebe-
ten, aus ihrer Sicht mdgliche Veranderungen oder
Nutzungserg&nzungen far das Kurgebiet zu nennen.
Um eine Vergleichbarkeit der Antworten herzustellen,
wurden die jeweiligen Nennungen thematisch katego-
risiert und zusammengefasst,

Am héufigsten wurde eine Erweiterung der maglichen
baulichen Nutzung von Geb&uden im Kurgebiet, zum
Beispiel durch eine Wohnnutzung, geduRert. Auch der
Wunsch nach einer Medifizierung der Abgrenzung des
Kurgebietes geht in Richtung Anderung des Bebau-
ungsplans ,Sondergebiet Kurgebiet'. Haufig genannt
wurden auch die Beseitigung baulicher Mangel, Ver-
kehrsregelungen (,Mobilitatsrestriktionen"), oder die
Anderung 6ffentlich-rechtlicher Verordnungen.

WEGNER STADTPLANLUING




STADT BAD KISSINGEN - SOZIALE STADT KURGEBIET

2 LRk

Einschitzung von Defiziten innerhalb des Kurgebietes
Fragestellung: Gibt es Ihrer Meinung nach Defizite innerhalb des Kurgebietes, die behoben werden missen?
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Anteil der Nennungen
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In einer weiteren offenen Frage wurden die Eigentd-
mer gebeten, aus ihrer Sicht eine Einschatzung zu
bestehenden Defiziten im Kurgebiet zu geben. Die
Nennungen wurden thematisch kategorisiet und
zusammengefasst.

Demnach werden die gréfiten Defizite in bestehen-
den Leerstdnden sowie bei der Sanierung von Ge-
b&uden gesehen. Dabei wurde die Sanierung und
Nutzung des Hotels Steigenberger h&ufig genannt.
Das Thema ,Verkehr* umfasst die Ausweitung von
verkehrsberuhigten Bereichen sowie die Regulierung
des Verkehrs durch Schranken. Des Weiteren wer-
den diesem Begriff Nennungen zur Verkehrsfuhrung
sowie zur Parkplatzsituation zugeordnet. Defizite im
Stadtbild wurden durch Nennungen wie zum Beispiel
Jlote Ecken" im Gebiet sowie Auswirkungen einzelner
Leerstéande (z.B. das Hotel Steigenberger) fir das
Erscheinungsbild der Stadt gedulert.

NEGHNER STADTRLANLUNG
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2.5 ZUSAMMENFASSUNG

Die Beteiligung der Aufgabentrager sowie die ver-
schiedenen Beteiligungen der Blirgerschaft zeigen
eine im Wesentlichen Ubereinstimmende Einschat-
zung hinsichilich der Bewertung des Kurgebietes
sowie des Handlungsbedarfs.

Dem Kurgebiet werden insgesamt eine hohe Bedeu-
tung, eine ginstige Lage sowie auch ein tberwiegend
positives Erscheinungsbild attestiert. Besonders posi-
tiv werden die Grunanlagen und der éffentliche Raum
bewertet. Das Quartier selbst und auch die traditio-
nelle Kur stellen das gréite Potenzial dar.

Als Patenziale zur Weiterentwicklung des Kurbe-
triebes werden eine weitere Konzentration auf Pri-
ventionsmalnahmen und den ,Neuen Gesundheits-
tourismus”, die Starkung der Angebote im Bereich
Tagungstourismus sowie eine bessere Vemetzung
der einzelnen Einrichtungen und Angebote genannt.

Als Defizite werden vor allem der Sanierungsbedarf
der Bausubstanz, Leerstdnde und der Verbesse-
rungshedarf bei der Organisation des ruhenden und
fliefenden Verkehrs identifiziert. Hierbei besteht von
Seiten der Eigentimer durchaus die Bereitschaft,
durch private Investitionen an der Erneuerung des
Kurgebietes mitzuwirken. Viele Eigentiimer weisen
darauf hin, dass der Bebauungsplan ,Sondergebiet
Kurgebiet®, insbesondere hinsichtlich der Abgrenzung
des Geltungsbereichs oder der Zulassung von allge-
meinem Wohnen (iberarbeitet werden sollte.

Somit bestehen gute Voraussetzungen fiar einen
umfassenden Erneuerungsprozess des Kurgebietes.
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3.1  BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
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Bevilkerungsentwicklung Stadt Bad Kissingen (GKSt) 1997 bis zum 01.01.2014
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WEGNER STADTPLANUNG



Am 01.01.2014 waren 21.521 Einwohner mit Haupt-
wohnsitz in der GroRen Kreisstadt Bad Kissingen
gemeldet. Davon leben etwa 46 % in der Kernstadt
Bad Kissingen und etwa 54 % in den Stadtteilen.

Stadtteil Bevélkerung am 01.01.2014 mit

Hauptwohnsitz
Bad Kissingen 9.985
Albertshausen 572

Arnshausen 1.149
Garitz 4,085
Hausen 1.456
Kleinbrach 342
Poppenroth 797
Reiterswiesen 1.924
Winkels 1.201
Gesamt 21.521

Die Entwicklung der Einwohnerzahl der groften Kreis-
stadt Bad Kissingen zeigt seit 2010, nach einem
Jahrzehnt nahezu stetiger Abnahmen, eine Stabili-
sierung mit einer ab 2011 positiven Tendenz. Dies ist
im Wesentlichen auf die Entwicklung in der Kernstadt
zuriickzufihren, da hier seit einigen Jahren mit Hilfe
der Sanierung des Geléndes der ehemaligen Family
Housing im Rahmen der Sozialen Stadt das Wohn-
raumangebot kontinuierlich gesteigert wird. Entspre-
chend zeigt die Bevélkerungskurve fir die Kernstadt
seit 2012 deutlich nach oben und erreicht 2014 bereits
das einstige Hoch von 1998.

In den Staditeilen sind die Zahlen bis 2013 deutlich
ricklaufig, 2014 deutet sich jedoch ebenfalls eine
Stabilisierung an. Diese ist insbesondere auf eine
positive Entwicklung in den Stadtteilen Arnshausen
und Reiterwiesen zurtickzufiihren, wahrend Poppen-
roth im Verlaufe des Jahres 2013 einen Verlust von 34
Einwohnern hinnehmen musste.

Mit der skizzierten Entwicklungstendenz unterschei-

det sich die Kernstadt Bad Kissingens wesentlich von
der Entwicklung im Landkreis Bad Kissingen. Wéh-
rend der Landkreis Bad Kissingen zwischen 2007
und 2013 eine Bevélkerungsabnahme von 3,5 %
verzeichnete, stieg im selben Zeitraum die Bevolke-
rungszahl der Kernstadt Bad Kissingens um 2,4 %
an. Auch die grofie Kreisstadt Bad Kissingen weicht
von der landkreisweiten Entwicklung ab: Mit einer
Abnahme von 1,3 % hat sie in diesem Zeitraum einen
deutlich moderateren Einwohnerverlust zu verkraften.

Die Bevélkerungsentwicklung (Summe aus der natir-
lichen Entwicklung als Bilanz der Geburten- und Ster-
beflle sowie aus den Wanderungen als Saldo der die
Gemeindegrenzen UOberschreitenden Zu- und Fort-
zlige) wird in Bad Kissingen durch die bisher (iber-
wiegend negative natiirliche Entwicklung sowie einen
steigenden positiven Wanderungssaldo charakteri-
siert. Seit 2011 Ubersteigen die Wanderungsgewinne
den Sterbeliberschuss, so dass die Einwohnerzahl in
der Bilanz wieder zunimmt. Dieser Trend scheint sich
trotz eines Zwischentiefs 2012 aktuell fortzusetzen.

Die in Bad Kissigen etwas ungewdhnliche Kombi-
nation aus hohen Zuwanderungsraten und hohem
Sterbeliberschuss ist generell vor dem Hintergrund
zu sehen, dass durch die vorhandenen Senioren-
und Pflegeheime in Bad Kissingen eine spezifische
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Bevtlkerungsentwicklung Gesamtstadt Bad Kissingen 2007 bis
2013, Datenquelle: Bayerizsches Landesamt fir Statistik und Daten-
vararbeitung




STADT BAD KISSINGEN - SOZIALE STADT KURGEBIET

3.2 ALTERSSTRUKTUR
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Eigendynamik hervorgerufen wird. Einerseits wird
hierdurch eine stetige Zuwanderung speziell alterer
Personen generiert, anderseits steigt aufgrund der
zunehmenden Anzahl dlterer Personen die Sterbe-
rate.

Die Altersstruktur gibt in Hinblick auf den demogra-
phischen Wandel Hinweise (iber mdgliche zuklinftige
Problemstellungen bzw. Handlungserfordernisse.

Die Altersstruktur des Kurgebietes zeigt im Vergleich
zu Kernstadt und Gesamtstadt Bad Kissingen eine
hohere Gewichtung der Altersgruppen zwischen 18
und 65 Jahren. Dabei verdeutlicht sich eine Uberpro-
portionalitdt der Altersgruppe Uber 65 Jahren in der
Kernstadt Bad Kissingens. Dies ist auf die vorhanden
Senioren- und Pflegezentren zurlickzuflihren, die
sich aufterhalb des Kurgebietes befinden. Wie oben
bereits erlautert, fliihrt dies zu einer starkeren Zuwan-
derung von élteren Personen in die Kernstadt.

Die Entwicklung der Altersstruktur auf Ebene des
Landkreises, der GroRRen Kreisstadt sowie der Kern-
stadt zeigt zwischen 2007 und 2011 eine deutliche
Zunahme der 50- bis 64-J&hrigen (hier nicht darge-
stellt). Gleichzeitig kann fur die Kernstadt aber auch
eine Zunahme sowohl der familienrelevanten Alters-
gruppen (bis 14 Jahre und von 30 bis 49 Jahren) als
auch der jungen Erwachsenen (18 bis 29 Jahre) fest-
gestellt werden.
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3.3 BEVOLKERUNGSPROGNOSE
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Bevtilkerungsvarausherechnung in den kreisfreien Stidten und Landkreisen Bayerns;
Quelle: Bayerisches Landesamt for Statistik und Datenverarbeitung Minchen (2014)
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Die regionalisierte Bevdlkerungsvorausberechnung
des Landesamtes fiur Statistik geht von einer Ab-
nahme der Bevélkerungszahl des Landkreises Bad
Kissingen von 2012 bis zum Jahr 2031 um ca. 10%
aus. Dabei wird angenommen, dass die Entwick-
lung des Landkreises Bad Kissingen dem Trend der
benachbarten Landkreise entspricht.

Entwicklungsszenarien der absehbaren Bevilke-
rungsentwicklung auf Gemeinde- / und Stadtebene
liefert neben dem Bayerischen Landesamt fur Stati-
stik und Datenverarbeitung u.a. auch die Bertelsmann
Stiftung. Sie prognostiziert fiir die Grolte Kreisstadt
Bad Kissingen einen Bevdlkerungsverlust bis zum
Jahr 2030. Demnach wirde die Einwohnerzahl der
Groften Kreisstadt Bad Kissingen bezogen auf das
Jahr 2009 bis zum Jahr 2030 um ca. 1.720 Einwoh-
ner (- 9 %) sinken. Die der Berechnung zugrunde lie-
gende Einwohnerzielzahl Bad Kissingens (GkSt) fir
das Jahr 2030 liegt somit bei ca. 19.050 Einwohnern.

Dieser Wert stimmt in etwa mit der Bevélkerungsve-
rausberechnung des Landesamtes fiir Statistik fiir die
Grole Kreisstadt Bad Kissingen bis zum Jahr 2029
iberein. Nach dieser Berechnung wirde die Einwoh-
nerzahl der Stadt bezogen auf das Jahr 2009 um ca.
8% (ca. -1.600 Personen) bis zum Jahr 2028 sinken.
Die Einwohnerzielzahl des Landesamtes fiir Statistik
fir das Jahr 2029 liegt mit ca. 19.120 Einwchnern
knapp oberhalb der Prognose der Bertelsmann Stif-
tung.

Bei beiden Vorausberechnungen ist die Einwohner-
entwicklung der vergangenen finf Jahre noch nicht
berlicksichtigt. Inshesondere die Tatsache, dass im
Jahr 2014 die tatsachliche Einwohnerzahl der Grolten
Kreisstadt Bad Kissingen um etwa 1.140 Personen
héher liegt als der in den aktuellsten Berechnungen
veranschlagte Prognosewert, legt eine Korrektur im
Rahmen kUnftiger Vorausberechnungen nahe.
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3.4  WIRTSCHAFTSSTRUKTUR

Einen ersten Hinweis fir die Arbeitsplatzzentralitat
eines Standortes bietet der Pendlersaldo (Differenz
der Ein- und Auspendler).

Der Vergleich der Pendlersalden der letzten Jahre
zeigt, dass die Stadt Bad Kissingen einen wichtigen-
Arbeitsplatzstandort fir die Region darstellt. W&hrend
im Landkreis Bad Kissingen ein negativer Pendler-
saldo Oberwiegt, verzeichnet die Groke Kreisstadt
Bad Kissingen einen deutlichen Einpendleriber-
schuss. Dabei ist die Entwicklung des Pendlersaldos
der letzten Jahre nahezu stabil.

Eine detaillietere Einschétzung der Relevanz der
Stadt Bad Kissingen als Arbeitsplatzstandort ergibt
der Vergleich der Anzahl an sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigten nach Wirtschaftszweigen.

Die Verteilung der sozialversicherungspflichtig
Beschéftigten auf die jeweiligen Wirtschaftssektoren
im Landkreis Bad Kissingen entspricht der Aufteilung
der Wirtschaftssektoren in Deutschland. Dabei ist der
Grofiteil der Beschéftigten im Dienstleistungssektor
tatia, gefolgt von den Beschaftigten des verarbeiten-
den Gewerbes.
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0 - —— —
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= Lkr. Bad Kissingen

= GKSt Bad Kissingen

Pendlersaldo Bad Kissingen(Lkr. und GKSt) 2008 bis 2011; Quelle:
Bayerisches Landesamt fOr Statistik und Datenverarbeitung
2013)

Anzahl sozialversicherungspflichtige Beschaftigte
insgesamt:

Stadt Bad Kissingen: 10.316
Lkr. Bad Kissingen: 30.053
Unterfranken: 478.628

= Land und Forstwirtschaft
s Verarbeitendes Gewerbe
# Dianstleistungen

Verteilung der Wirtschaftssektoren im Landkreis Bad Kissingen

= Land und Forstwirtschaft
a Verarheilendes Gewerbe
» Dienstleistungen

Verteilung der Wirtschaftssektoren im Regierungsbezirk Untarfran-
ken
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Der \Vergleich der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten zum 30.06.2012 nach Wirtschaftszwei-
gen verdeutlicht eine hohe Bedeutung des Gesund-
heits- und Sozialwesens als Arbeitgeber gegeniiber
anderen Wirtschaftszweigen im Landkreis Bad Kis-
singen: Nahezu 23% der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten des Landkreises sind im Gesundheits-
und Sozialwesen tatig. Der Anteil der Beschaftigten
der Ubrigen Wirtschaftszweige liegt, mit Ausnahme
des verarbeitenden Gewerbes, Baugewerbes und
Handels, jeweils unter 10%.

In der Stadt Bad Kissingen ist die Bedeutung des
Gesundheits- und Sozialwesens als Arbeitgeber
gegenlber anderen Wirtschaftszweigen noch deut-
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Antell der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten nach Wirt-
schaftsgruppe in der Stadt Bad Kissingen, Im Lkr. Bad Kissingen
und Unterfanken - Stand 30.06,2012; Quelle: Statistik der Bundes-
agentur fir Arbeit (Januar 2014); Bayerisches Landesamt (2013)
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licher ausgeprégt - nahezu 38% der sozialversi-
cherungspflichtiy Beschaftigten der Stadt sind im
Gesundheits- und Sozialwesen tatig. Zusammen
mit dem Gastgewerbe mit ca. 9% bietet dieser Wirt-
schaftszweig knapp die Hélfte aller Arbeitsplatze der
Stadt Bad Kissingen. Somit sind die fiir das Kurwesen
und das Kurgebiet relevanten Wirtschaftszweige von
sehr hoher Bedeutung fiir das Arbeitsplatzangebot in
Bad Kissingen.

Auch der Vergleich der Beschéftigtenstruktur mit dem
Landkreis Bad Kissingen und dem Regierungsbezirk
Unterfranken verdeutlicht die hohe Bedeutung dieser
Wirtschaftzweige fiir den Arbeitsmarkt in Bad Kissin-
gen.
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* Hinwais zu Daten Sadl Bad Kissingen
Daten zur Enargie- und Wasservarsarg, michi veriiigbar (Datenschuiz)




Die Situation des Kurgewerbes

Wie bereits dargelegt, sind ca. 50% der sozialversi-
cherungspflichtigen Arbeitsplétze dem Gesundheits-
wesen und Gastgewerbe und damit den Kurbetrieben
im weiteren Sinne zuzurechnen. Es ist jedoch davon
auszugehen, dass auch in anderen Wirtschaftszwei-
gen, wie z.B. dem Einzelhandel oder anderen Dienst-
leistungszweigen, ein Tell der Wertschépfung im
Zusammenhang mit den Kurbetrieben oder den Kur-
gasten steht. So werden etwa 10 % der Einzelhan-
delsumsatze der Stadt Bad Kissingen durch Kurgéaste
generiert (s. Untersuchung zum Einzelhandels- und
Zentrenkonzept der Stadt Bad Kissingen vom April
2009).

Somit stellt das Kurwesen im weiteren Sinne die tra-
gende Skonomische Basis der Stadt Bad Kissingen
dar = die aufgrund der Arbeitsplatzzentralitét fur die
gesamte Region von Bedeutung ist. Die Entwick-
lungschancen der Stadt Bad Kissingen sind vor die-
sem Hintergrund eng mit der Kur und dem Gesund-
heitswesen sowie auch mit dem Gastgewerbe ver-
bunden.

Aus Sicht der Betriebe ist die hohe Anzahl von ca.
3.700 Arbeitsplatzen im Gesundheitswesen und ca.
900 Arbeitsplétzen im Gastgewerbe jedoch auch mit
der Herausforderung verbunden, fiir diese entspre-
chend qualifiziertes Personal zu finden und in der
Region zu halten. Einzelne Betriebe stellen bereits
jetzt bei bestimmten Berufsgruppen Engpésse im
Fachkrafteangebot fest, Dies betrifft neben Arzten und
Psychologen auch Pflegekrafte oder Mitarbeiter im
kaufmannischen Bereich. Bereits heute kénnen nicht
mehr alle Ausbildungsplétze besetzt werden, was in
wenigen Jahren einen Fachkraftemangel erwarten
lasst. Ahnlich ist die Situation im Gastgewerbe. Somit
stellt der drohende Fachkraftemangel ein wichtiges
Handlungsfeld fur die Kurbetriebe dar.




3.5 PORTFOLIOANALYSE

Um den Wachstumsverlauf einzelner Wirtschaftsbe-
reiche darzustellen wird im Folgenden auf eine Port-
folioanalyse zurlickgegriffen. Hierdurch kénnen wich-
tige Kriterien, wie das Wachstum sowie die Bedeu-
tung einer Branche gleichzeitiy dargestellt werden,
Datengrundlage flir diese Analyse sind die Zahlen
der sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten am
Arbeitsort 2003 bis 2013 (Quelle: Bundesagentur fiir
Arbeit, Ntrnberg).

Branchen mit einem GUberdurchschnittlichen Wachs-
tum werden im Diagramm oberhalb der waagrechten
Achse dargestelit. Die Trennung von Wirtschaftszwei-
gen mit einer geringen und einer hohen Bedeutung
fur Bad Kissingen erfolgt durch die senkrechte Achse.
Dadurch werden vier Felder abgebildet, in welchen
sich alle Wirtschaftszweige mit den Koordinaten
Wachstum und Bedeutung zuordnen lassen.
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Die Gréfe der einzelnen Punkte symbolisiert den
Anteil der Beschaftigten in der jeweiligen Branche in
Bezug auf die Anzahl der Beschéftigten in der Stadt
Bad Kissingen. Um eine leserliche Darstellung zu
erhalten, ist die Gréie der Punkte nicht maRstabsge-
treu, sondern dient lediglich der Veranschaulichung.

Die sogenannten ,Aufsteiger" unter den Branchen
sind im oberen linken Feld dargestellt. Diese haben
im Wirtschaftsspektrum der Stadt Bad Kissingen nur
eine geringe (unterdurchschnittliche) Bedeutung,
jedoch weisen sie gleichzeitig Oberdurchschnittliche
Wachstumsraten auf. Zwischen 2003 und 2013 waren
dies in Bad Kissingen die Wirtschaftszweige Bauge-
werbe und sonstige Dienstleistungen.

Gesundheits-/ Sozialwesen

¢

25 20 35 40 45

blau = Produktionssektor
rot = Dienstleistungssektor

Bedeutung (Anteil an der Regionalwirtschaft in Prozent)

Portfolioanalyse der Stadt Bad Kissingen; Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit {(Januar 2014); Eigene Berechnung




Das obere rechte Feld bilden die Wirschaftszweige,
die einerseits eine groRe (uberdurchschnittliche)
Bedeutung fiir die Stadt Bad Kissingen haben
und anderseits eine (berdurchschnittliche Wachs-
tums-rate aufweisen - sie werden daher als ,Stars"
bezeichnet. Zu diesen gehéren die Wirtschaftszweige
Gesundheits- und Sozialwesen sowie der Handel.

Die Felder unterhalb der Durchschnittelinie stellen
die Basis (unten, rachts) sowie die Absteiger (unten,
links) dar. Der Basis zugeordnet waren im Zeitraum
2003 bis 2013 das Gastgewerbe sowie die &ffentliche
Verwaltung. Im Feld der Absteiger befinden sich die
Land- und Forstwirtschaft sowie das verarbeitende
Gewerbe.

Réumliche Gewichtung von Branchen

Eine Kennziffer fir den Vergleich der Verteilung von
Branchen in Bezug auf eine Gesamtregion (Land-
kreis) ist der Standortquotient. Dieser stellt das Ver-
héltnis des Anteils einer Branche eines Teilgebietes
(Stadt) zum Gesamtraum (Landkreis) dar.

Der Standortquotient gibt somit differenziert nach
Sektoren Auskunft Uber strukturelle Abweichungen
einer Region von der Struktur des Referenzraumes.

Branche / Wirtschaftszweig Standortquotient

Land- und Forslwirlschafi, Fischerei etc. | (,15

Verarbeilendes Gewerbe 0,30
-Energ.,ie- und Wasservers;urgung | nb
Baugewerbe 0,59
Handal, Reparatur van Kiz 1,14
Gasigewerbe 1,72

Verkahr und Nachrichiendbermitliung 0,61

Kradit- und Versicherungsgewearbe 1,02
Grundsticks- und Wohnungswesean 0,89
Offentliche Verwallung, etc. 0,98
Erziehung und Untarricht 0,58

Gesundheils-, Velerinar- und Sozialwe- | 1
SEN ¥

sonst, Dienslleislungen 1,74

" Interpretation des Standoriquotienten:
SQ=0 Branche kommtin Region nicht vor

5Q = 1 Branche in Region im Vergleich zum Gesamtraum unter-
vertreten

SQ =1 Branche In Reglon und Gesamtraum glelch stark vertre-
ten

SQ = 1 Branche in Region im Vergleich zum Gesamtraum (ber-
vertreten



Die Auswertung der Standortquotienten der Stadt Bad
Kissingen verdeutlicht im Vergleich zum Landkreis
Bad Kissingen eine Gberdurchschnittliche Vertretung
des Gastgewerbes sowie des Gesundheits- und Sozi-
alwesens, aber auch die duBerst geringe Bedeutung
des verarbeitenden Gewerbes.

Zusammenfassung

Die Analyse der Wirtschaftsstruktur verdeutlicht die
enorme Bedeutung des Gesundheitswesens und
damit auch des Kurgebietes fiir die Stadt Bad Kissin-
gen. Auch aus Sicht der Wirtschaftlichkeit ist daher
an einem Bestand des Sondergebietes Kurgebiet und
an einer Weiterentwicklung im wirtschaftlichen Sinne
festzuhalten.

TRLANUNG
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Bauleitplanung und Verordnungen

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan vom
23.02.2011 mit seiner letzten 17. Anderung am
10.01.2012 stellt das Untersuchungsgebiet (berwie-
gend als Sondergebiet flir ,Kur, Erholung und Ge-
sundheit’ dar. Des Weiteren befindet sich der zentrale
Bereich des Kurgebietes im Heilquellenschutzgebiet
des ersten inneren quantitativen Schutzbezirks.

Der rechtskréftige Bebauungsplan Sondergebiet Kur-
gebiet vom 15.02.1977 wurde am 20.03.2012 letzt-
malig gedndert. Im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans sind ausschliellich folgende Nutzungen alige-
mein zul&ssig:

= Kur- und Erholungseinrichtungen

= Kliniken, Sanatorien, Hotels, Kurheime, Pensi-
onen, Ferienwohnungen

- Tagungsstétten

- Arzteh&user, Arztpraxen, medizinische und thera-
peutische Einrichtungen

- L&den und Betriebe deren Warenangebot und
Dienstleistungen auf die Bediirfnisse des Gastes
abgestimmt und deren Ausstattung, Gestaltung
und Betriebsflhrung den besonderen Erfordernis-
sen des Kurgebietes entsprechen.

Dartiber hinaus ist ausnahmsweise die Nutzung fir
freiberuflich Téatige sowie die Nutzung fir Behér-
den und Einrichtungen der &ffentlichen Verwaltung
Zuléssig. Dauerwohnen im melderechtlichen Sinne
ist ausgeschlossen. Betriebswohnungen sind unter
bestimmten Voraussetzungen zulassig.

Die im Gebiet vorhandenen allgemeinen Wohnungen
wurden bereits vor Inkrafttreten des Bebauungsplans
errichtet und genielen daher Bestandsschutz. Der
Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das Unter-
suchungsgebiet.

Die rechtskréftige Immissionsschutzverordnung
wurde im Dezember 2007 letztmalig ge#ndert. In die-
ser werden u.a. LA&rmimmissionen praventiv unter-
bunden. So dlrfen im Schutzbereich 1 im Zeitraum
01. April bis 15. Oktober ganztégig und zwischen dem
16. Oktober und den 31. Mérz von 20:00 bis 7:30 Uhr

WEGNER STADTPLANUNG

sowie von 13:00 bis 14:00 Uhr keine Anlage betrieben
werden, die erheblichen L&rm verursachen oder mit
Luftverunreinigungen verbunden sind.

Mit diesen Verordnungen wird beabsichtigt, die
Funktionsfahigkeit des Kurgebietes als solches zu
erhalten. Dies schlieltt die Minimierung der Luft- und
Larmemissionen ein, fihrt aber auch dazu, dass
Baumalinahmen im Sommerhalbjahr weitgehend
ausgeschlossen sind.

Nahezu das gesamte Kurgebiet liegt im Heilquellen-
schutzgebiet.

Zudem befinden sich aufgrund der historischen Ent-
wicklung des Kurgebietes zahlreiche Einzeldenkma-
ler sowie Baudenkmal-Ensembles im Kurgebiet.

Die einzelnen Satzungen, Verardnungen oder Schutz-
gebiete dienen dem Erhalt des Kurgebietes in seiner
Eigenart und somit der langfristigen Sicherung eines
funktionsfahigen Kurgebietes.

Ausschnitt Fldchennutzungsplan
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Angrenzende MaRnahmengebiete der Stidte-
bauférderung

Die noérdlich angrenzenden Stadtquartiere ,Altstadt*
und ,Nord-Ost" wurden im Jahr 2009 als Maftnah-
mengebiet des Stadtebauférderungsprogrammes
wsoziale Stadt" (Soziale Stadt - Gebiet gemafR § 171e
Abs. 3 BauGB) festgelegt. Damit werden die Star-
kung des Wohnstandortes sowie die Férderung einer
Bevolkerungsdurchmischung  angestrebt.  Zudem
wurde der r&umlich-funktionale Zusammenhang der
Siedlung Nord-Ost mit der Gesamtstadt untersucht.

Ein wichtiges Ziel fur den Stadtteil Nord-Ost sind
die Starkung der Identifikation der Biirger mit ihrem
Wohnquartier sowie auch eine Verbesserung des
Images dieser ehemaligen Wohnsiedlung der US-
Streitkrafte.

Weiterhin wurde nach Lésungsansétzen gesucht,
um den Gemeinschaftssinn sowie das Flichenma-
nagement zu verbessern. Aber auch die Starkung der
Wohn- und Aufenthaltsqualitdt durch gestalterische
MaRnahmen im &ffentlichen Raum wurde themati-
siert.

Im nérdlichen Teil der Altstadt besteht das férmlich
festgesetzte Sanierungsgebiet ,Am Mihlbach".

o= | s
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Bisheriges Soziale Stadt - Gebiet mit Sanierungsgebiet ,Am Mahl-
bach*
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Im April 2012 wurde fliir das Untersuchungsgebiet
eine detaillierte qualitative und quantitative Bestands-
erfassung der Nutzungen durchgefihrt. Die Ergeb-
nisse dieser Kartierung sind hier zusammengefasst,
Das Untersuchungsgebiet reicht in den Randbe-
reichen geringflgig Gber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Kurgebiet' hinaus,
um jeweils ganze Baublocks zu erfassen und damit
eine klare Abgrenzung zu erhalten. Dadurch stimmen
die Ergebnisse fir das Untersuchungsgebiet nicht
exakt mit der Nutzungsaufteilung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gberein. Die Ergebnisse dienen
hier in erster Linie der Bestandsaufnahme im Rah-
men des Integrierten Handlungskonzeptes und der
Vorbereitenden Untersuchungen.

Die Kurbetriebsnutzungen stellen die bestimmende
Nutzung dar, lediglich in den Randbereichen im
Westen entlang der Schénbornstrate, im Osten im
Bereich Frahlingstrale sowie in der stidlichen Kur-
hausstralle findet sich eine gemischte Nutzung mit
teilweise hohem Wohnanteil. Entlang der Theresi-
enstrafte und Ludwigstralle am Rand der Innenstadt
Uberwiegen Einzelhandel und Dienstleistungen. Hier
finden sich auch offentliche Einrichtungen wie das
Kurtheater oder die evangelische Erléserkirche. Der
Regentenbau an der Ludwigstralle bietet Rdume fUr
Tagungen und Veranstaltungen. Im Luitpoldbad befin-
det sich die staatliche Spielbank.

Die Leerstandsquote ist mit 13% der Geschossfl-
che relativ grol3. Hinzu kommt, dass es sich bei den
Leersténden fast ausschlieftlich um ehemalige Kur-
kliniken und Hotels oder Kuranlagen handelt, wie das
Luitpoldbad, in dem derzeit Umbauarbeiten fir eine
Wiedernutzung stattfinden. Zu den Leersténden zahlt
auch das mittlerweile teilweise abgerissene ehema-
lige Kurhaushotel am Kurgarten, das zuletzt von der
Steigenberger Gruppe als 5-Sterne-Hotel betrieben
wurde, Damit ist auch eine Angebotsliicke im geho-
benen Ubernachtungsangebot verbunden.

EGMER STADTPLAR

Sonstipe 4.000 gm; 1%

Offentliche
Einrichiung/Verwaliung
10.000 am; 2%

Wahnen 57,200 arm; 12%

Gewnrbe 1,900 am: 0%
Freiberufler 1.500 qm; 0% =
Gastronamie 4,700 qm; 1% _,.--""'#

Einzeihandel 6.700 qin; 1%

DRigastlmstungen 7,000 qm;

% Hotrigbswohnungen 8,500 = e
am; 2%

Verteilung der Nutzungen im Kurgeblet, Stand Dez. 2013

Leerstand £5.000 gm; 133
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Die differenzierte Betrachtung der Kurbetriebe macht
einerseits den Strukturwandel im Gesundheitswesen
deutlich und zeigt andererseits klare rdumliche Ver-
teilungsmuster. Im zentralen Kurbereich zwischen
dem Kurgarten und der Pfaffstralle konzentrieren sich
die Kuranlagen, Hotels und Kurkliniken sowie Sana-
torien. Diese Nutzungen umfassen zusammen 41%
der Nutzungen des Kurbetriebs. Etwa gleich groR
mit 42% ist der Umfang der Nutzfliiche der Rehakli-
niken, Fachkliniken sowie sonstigen medizinischen
Dienstleistungen. Diese Nutzungen, die (berwie-
gend in ehemaligen Kurkliniken entstanden sind und
auch teilweise von den Rentenversicherungstragern
betrieben werden, befinden sich im westlichen und
siiddstlichen Teil des Kurgebietes. Entlang der Bis-
marckstrale betreibt die Heiligenfeld GmbH meh-
rere Fachkliniken. Die Leerstandsquote ist bei den
Kurbetrieben mit 16% hoher als bei Betrachtung aller
Nutzungen. Ferienwohnungen sind im Kurgebiet von
geringer Bedeutung. Irm Kurgebiet gibt es relativ viele
kleinere Géstehauser mit weniger als 20 Zimmern,
die einzeln jedoch kaum noch wirtschaftlich zu betrei-
ben sind.

Die bestehende Nutzungsstruktur ist stark auf die
Bereiche Gesundheit und Tourismus ausgerichtet.
Dabei prégen vor allem Kureinrichtungen, wie Kur-
anlagen und Reha-Kliniken, sowie Hotels das Er-
scheinungsbild und grenzen damit das Kurgebiet von
den umliegenden Stadtquartieren ab. Auch innerhalb
des Untersuchungsgebietes zeigt sich eine ausdif-
ferenzierte Nutzungsstruktur, mit unterschiedlichen
rédumlichen Schwerpunkten der einzelnen Nutzungen.
Die klassischen Kurbetriebe befinden sich im zentra-
len Bereich, die Fach- und Rehakliniken eher in den
Randbereichen. Nur in einzelnen Randbereichen
des Untersuchungsgebietes (berwiegen andere Nut-
Zungen.

Entsprechend dem Charakter als Kurgebiet ist das
MaR der baulichen Nutzung trotz der teilweise sehr
grolten Einzelgeb&ude relativ gering. Im Durchschnitt
sind lediglich 24% der privaten Grundsticksfldche
durch Gebaude iberbaut und auch die durchschnitt-
liche Geschossflachenzahl betragt lediglich 0,77.

Learstand Kurbetrieb cigentliche Kuranlagen

62.100gm; IG%\_ e 20,3000m; 5%

) o i | Kurklinik/Sanatarium
Ferienwohnen R \I‘.' 34,800 qm; 9%
3.600 gm; l%_\\‘xw. ‘y |

) _"'i!“" i ) medizin.
= 5 \ Y Dienstleistungen
= -.".,-i .‘llr 2.900 gm; 3%
Hotel/Pension
108500 qme 27% 34,000 qm; 9%
Rohalinik
118,100 gm; 30%

Vertellung der Kurnutzungen, Stand Dez. 2013
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Das Kurgebiet ist im zentralen Bereich von Gebsuden
des 19. und frithen 20. Jahrhunderts gepragt. Hier-
bei besteht das Ensemble aus Regentenbau, Arka-
denbau, Wandelhalle, Kurgarten sowie Kurpark und
Luitpoldbad aus Baudenkmalern von herausragender
Bedeutung, die noch heute einen sehr guten Eindruck
vom klassischen Kurwesen zwischen der Mitte des
19. Jahrhunderts und dem frithen 20. Jahrhundert
vermitteln. Die Geb&ude wurden von den malgeb-
lichen Architekten ihrer jewsiligen Epoche wie Fried-
rich von Gartner oder Max Littmann geplant. Dieses
einzigartige Ensemble ist Bestandteil des Gebietes,
mit dem sich die Stadt Bad Kissingen im Verbund
mit anderen herausragenden Kurorten in Europa um
eine gemeinsame Anerkennung als Weltkulturerbe
.Great Spas of Europe” (Karlsbad / Marienbad / Fran-
zensbad, Luhacovice, Bad Kissingen, Baden-Baden,
Wiesbaden, Bad Pyrmont, Bad Homburg, Bad Ems,
Bath, Spa, Vichy, Montecatini Terme) bewirbt.

Das Kurgebiet wird durch insgesamt 81 Einzeldenk-
maéler geprégt. Diese konzentrieren sich zum GroR-
teil auf den zentralen, éstlich der Saale gelegenen
Bereich zwischen ,Am Kurgarten” und Menzelstralte.
Auch der Bereich westlich der Saale entlang des Kur-
parks weist einige Baudenkmaéler auf. Flir das Stadt-
hild bedeutend sind auch das Kurtheater am Theater-
platz sowie die Erléserkirche.

Der historische Teil des Kurgebietes zwischen Men-
zelstralle und Bismarckstralie einschliellich des Kur-
parks gehort zum Denkmalensemble ,Altstadt und
Kurviertel, der &stliche Bereich des Kurgebietes ist
ebenfalls als Denkmalensemble geschitzt (Ensemble
Fruhlingstrake/\Von-der-TannstraRe").

AuBerhalb dieser Ensembles gibt es einige wenige
weitere Baudenkméler wie das Bahnhofsgebiude
oder das Wasserwirtschaftsamt. Die straenbeglei-
tende Bebauung innerhalb der Denkmalensembles
ist Uberwiegend ortshildpragend.

Der Geb&udezustand ist hinsichtlich des &uRe-
ren Erscheinungsbildes zwar Gberwiegend gut. Bei
zahlreichen Geb&uden ist jedoch bereits duRerlich
ein Sanierungsbedarf erkennbar. Viele Kurbetriebe
entsprechen in ihrer Ausstattung nicht den heutigen
Anspriichen der Gaste, es besteht Modernisierungs-

bedarf und auch Verbesserungsbedarf hinsichtlich
der Barrierefreiheit sowie der Energieeffizienz. Auch
nach den Angaben der Eigentiimer besteht ein erheb-
licher Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf
im Geb&udebestand.

Die Geb&ude mit &uRerlichen baulichen Mangeln
verteilen sich tiber das gesamte Kurgebiet, sie beein-
trachtigen jeweils auch die Attraktivitét des jeweiligen
Straflenraumes. In der Menzelstralle befindet sich
ein seit Jahrzehnten leerstehender Gebaudekomplex,
der bereits durch starken Verfall gekennzeichnet ist
und aus Sicherheitsgrinden bereits Absperrungen
erforderlich gemacht hat.

Gestaltungsméngel, die sich vor allem in der Verwen-
dung von gebietsuntypischen Gestaltungselementen
und Materialien oder Bauweisen &ulern, finden sich
vor allem im sGdwestlichen und nordéstlichen Teil des
Kurgebietes. Im cGstlichen Teil des Kurgebietes wur-
den viele Geb&ude in den 1960er bis 1990er Jahren
errichtet, diese unterscheiden sich daher in Dimen-
sion und Gestaltung vom Denkmalensemble.
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Straflennetz und -anbindung

Die ErschlieRung des Kurgebietes erfolgt im Wesent-
lichen Ober die Schénbornstrale vom Westen, die
Theresienstrale von Norden sowie die Kapellen-
stralle von Osten. Eine direkte Anbindung des Kur-
gebietes im Slden an die Bundesstraen B 286 und
B 287, die gemeinsam eine halbkreisférmige Ring-
strale bilden, ist sufgrund von Schranken im sid-
lichen Bersich der Bismarckstrale sowie an der
Kreuzung MenzelstraRe / Prinzregentenstrae nicht
méglich. Durch diese Schrankenregelung wird einer-
seits der Durchgangsverkehr im Kurgebiet unterbun-
den, andererseits konzentriert sich der Verkehr auf
die Stralenachse Schonbornstraie — Ludwigsbrii-
cke — Theresienstrate — Maxstralie, die als einzige
Ost-West-Verbindung innerhalb des Tangentenrings
auch stark von gebietsfremdem Durchgangs-, Ziel-
und Quellverkehr belastet ist, Das Verkehrsaufkom-
men auf dieser Stralkenachse (ca. 9.200 Kfz/24h im
Marz 2009) beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitét ins-
besondere durch die Barrierewirkung und den Ver-
kehrsl&rm. Der siidéstliche Bereich des Kurgebietes
mit dem Bahnhof ist Gber die Kurhausstralke sowie
die Bergmannstralle an den Ostring (B 287) ange-
bunden. Die beiden Bundesstrafle B 286 und B 287
binden Bad Kissingen auch an dags Fernstralkennetz
an (Ausfahrten Oberthulba und Hammelburg an der
A7 sowie MUnnerstadt und Oerlenbach an der A 71).

Ruhender Verkehr

GroRere offentliche Parkplitze bestehen am nord-
westlichen Rand des Untersuchungsgebietes im
Bereich der Rosenstralle (Parkplatz Eissee), nérd-
lich des Untersuchungsgebietes am nérdlichen und
ostlichen Altstadtrand (Tattersall, Zentrum und The-
ater) sowie &stlich (Wendelinusstr, Bergmannstr.)
und siidlich des Untersuchungsgebietes (Kurhausstr./
Bahnhof, Heiligenfeld). Daneben gibt es &ffentliche
Kurzzeitstellplatze im Stralenraum. Die Parkplatze
sind zwar nur 5 bis 10 Gehminuten vomn zentralen
Bereich des Kurgebietes mit dem Regentenbau und
dem Arkadenbau entfernt, doch sind die Wegeverbin-
ungen teilweise unattraktiv.

Aufgrund des Heilquellenschutzgebietes sind Tiefga-
ragen im Kurgebiet nur eingeschrankt méglich.

OPNV

Uberregional wird Bad Kissingen hauptséchlich durch
Bahnverbindungen nach Schweinfurt und Wiirzburg
in einer 30-Minuten-Taktung bedient. Der Bahnhof
Bad Kissingens liegt stidéstlich des Untersuchungs-
gebietes und ist Uber das stadtische Nahverkehrs-
netz eingebunden. Ein Netz von Regionalbuslinien
verknpft Bad Kissingen mit dem Umland.

Innerhalb des Stadtgebietes verbinden zehn Linien-
busse der KIM die Stadtteile miteinander. Das Lini-
enkonzept stellt einen fliinfarmigen Stern dar, dessen
Linien jeweils an der Haltestelle ,Minchner Strafte"
starten und enden. Die Taktung der Fahrten bewegt
sich zwischen 30 und 60 Minuten. Die Bedienung ori-
entiert sich an den Geschéftséffnungszeiten, abends
und am Wochenende (auller Samstag Vormittag)
fahren die Busse nicht.

Innerhalb des Kurgebietes befinden sich Haltestel-
len im Wesentlichen im Bereich der Bismarckstralle
sowie in der Prinzregentenstralte.

FuB- und Radverkehr

Die Stralte ,Am Kurgarten" sowie die ,Ludwigstraie®
sind als Fultgéngerzone gewidmet. Durch die direkte
Nachbarschaft zur Altstadt, die ebenfalls (berwie-
gend als Fulgéngerzone ausgewiesen ist, ergibt sich
fur Besucher ein nahtloser Ubergang. Zudem wird
dadurch eine Verbindung fiir FuRgénger zwischen der
Altstadt und den Parkanlagen hergestellt. Der Bereich
zwischen dem westlichen Teil der Ludwigstralte und
der Prinzregentenstralle ist ansonsten weitgehend
als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Kenn-
zeichnend fur die Stralenraumgestaltung in diesen
Bereichen ist die nahezu niveaugleiche Anordnung
der Gehwege und der Stratenverkehrsflache. Bei den
tbrigen Stralen gibt es straenbegleitende Gehsteige.

Selbsténdig gefiihrte FuRwege bestehen in den &ffent-
lichen Grinfléchen, entlang der Saale, im Luitpoldpark
oder auch im Bereich des Altenberges. Punktuell erfolgt
die fulldufige Anbindung von Stichstralen an das
benachbarte Straflennetz (iber FuRwege. Aufgrund des
durch die Schranken eingeschrankten motorisierten Ver-
kehrs sind im gesamten Untersuchungsgebiet lediglich
wenige Querungshilfen fiir den FuBverkehr vorhanden.
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Diese befinden sich, aufgrund des héheren Verkehrs-
autkommens, alle entlang der HaupterschlieBungs-
achse in der Schonbornstralie und Theresienstralle.
In diesen Bereichen sind aufgrund des Verkehrsauf-
kommens und der Wegebeziehungen eventuell wei-
terfihrende MaRnahmen fir die Sicherheit der Fufi-
ganger erforderlich.

Mangel im FuBwegenetz bestehen vor allem in der
Gestaltung des Marbachwegs (Verbindung Rosen-
stralle — Bismarckstralle), der auch Teil einer weitge-
hend stralenunabh&ngigen FuBwegeverbindung zwi-
schen der Altstadt und dem Stadtteil Garitz darstalit,
sowie in der Fulwegeanbindung des Altenbergs, die
schlecht auffindbar, unattraktiv gestaltet und nicht
barrierefrei ist.

Der Radverkehr wird (berwiegend auf dem Stra-
Rennetz durch das Untersuchungsgebiet gefiihrt, im
Bereich der Kurhausstrale ist auch die FuRgénger-
zone fiir den Radverkehr freigegeben.

Der Radwanderweg Frénkische Saale verluft als
iibergeordnete Radwegeverbindung entlang der Bis-
marckstralle durch das Kurgebiet.

Offentlicher Raum — StraRen und Plitze

Der ,Kurgarten" neben dem Arkadenbau und dem
Regentenbau ist der zentrale Platzbereich im Kurge-
biet. Dieser bietet eine ansprechende Gestaltung mit
guter Begriinung und ausreichend Sitzmdglichkeiten.
An diesen Platz schliefit der Stralkenraum ,Am Kur-
garten” an, der sich nach Sliden als Kurhausstralie
fortsetzt. Diese zentrale und stadtbildprégende Stra-
Renachse ist durch eine Strallenraumgestaltung aus
dem Ende des 20. Jahrhunderts iibeformt. Zwar sind
Bepflanzungen im Strakenraum vorhanden, jedoch
werden durch deren versetzte Anordnung die Sicht-
beziehungen zu den historischen Geb&uden entlang
Kurhausstralie gestért und der StraRenraum ist nicht
als solcher wahrnehmbar.

Ostlich dieses Straflenzuges verlauft nahezu parallel
die Prinzregentenstrate als weitere stadtebauliche
Hauptachse des Kurgebietes, die als full&ufige Ver-
bindungsachse zwischen FuRgéngerzone und dem
Bahnhof dient. Der Stralenraum ist niveaugleich,

chne Bordsteine, gestaltet. Dieser barrierefreie Raum
bietet jedoch keine Aufenthaltsangebote, z.B. in Form
von Bénken.

Daneben gibt es kleinere platzartige Aufweitungen,
z.B. vor der Erléserkirche oder im Verlauf der Kur-
hausstrale mit Verknipfung zum Kurpark sowie den
Theaterplatz.

Wenige Stralenrdume fallen durch eine verkehrs-
betonte Gestaltung negativ auf, wie die Schénborn-
stralte und die Theresienstrafe. In beiden StraRen ist
dies dem hohen Verkehrsaufkommen geschuldet. Die
Schénbornstralle wird dariiber hinaus ihrer Funktion
als Hauptzufahrt in das Kurgebiet gestalterisch nicht
gerecht. Auch die Schlossstralte, eine wichtige Quer-
verbindung zwischen der Bahnhofstrafle und dem
Kurgarten, ist fir FuRganger wenig attraktiv gestaltet,
obwohl sie direkt in die Fullgéngerzone miindet.

Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Im Zusammenhang mit dem demographischen Wan-
del gewinnt eine barrierearme Gestaltung des &ffent-
lichen Raumes an Bedeutung. Neben Senioren sind
Menschen mit Handicap oder Familien mit Klein-
kindern (Kinderwagen) auf eine méglichst barriere-
freie Gestaltung angewiesen. In einem Kurgebiet, das
der Erhaltung und Wiederherstellung der Gesundhait
dient und eine eher altere oder gesundheitlich einge-
schrankte Zielgruppe anspricht, kommt der Barriere-
freiheit eine besondere Bedeutung zu, die sich nicht
nur auf die Gestaltung des &ffentlich Raums bezieht,
sondern auch auf die Zuganglichkeit von Geb#uden,
wie &ffentlichen Einrichtungen oder auch Geschaf-
ten. Gerade bei der Zugé&nglichkeit von Geschéften
und Gaststétten im Bereich Am Kurgarten / Kurhaus-
strale / Ludwigstrae / Martin-Luther-Strake gibt es
hier deutliche Defizite. Deshalb hat sich die Stadt Bad
Kissingen als Modellkommune im Programm ,Bayern
barrierefrei 2023" des Freistaates Bayern bewaorben
und auf der Grundlage einer Bestands- und Ménge-
lanalyse ein Maflnahmenprogramm ausgearbeitet
mit dem Ziel, durchgehend barrierefreie Wegeverbin-
dungen zu schaffen.
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Offentliche Griinflichen

Der Grinflachenanteil des Untersuchungsgebietes ist
als hoch einzustufen. Die gréfite Sffentliche Griinfla-
che stellen der Luitpoldpark und der Rosengarten ent-
lang der Saale im zentralen Bereich des Kurgebietes
dar. Die Parkanlage wird durch groRe Rasenflachen,
einen artenreichen Baumbestand sowie kurbezogene
Angebote, wie z.B. das Barfulk-Labyrinth charakteri-
siert. Ein umfangreiches Fullwegnetz erschliefit die
Parkanlagen. Die einzelnen Teile der Parkanlagen
sind unterschiedlich konzipiert. Der zentrale Luitpold-
park ist als groBziigiger Landschaftspark mit einem
Wechsel aus offenen Rasenbereichen und Baum-
gruppen gestaltet, wéhrend der éstliche Uferbereich
der Saale kleinteilig gartnerisch gestaltet ist. Gleiches
gilt fir den Rosengarten im Norden mit seinen Pflanz-
flachen und der Wasserfliche. Dagegen ist der
Altenberg sehr naturnah angelegt und iberwiegend
bewaldet. Lediglich einzelne Aussichtspunkte sind mit
kleinen Tempeln und Terrassen hervorgehoben und
mit einzelnen Denkmalern ausgestattet. Mit ca. 284
m 0. NN ist er die héchste Erhebung in der n&heren
Umgebung und erméglicht einen Blick tber das Kur-
gebiet sowie die Stadt Bad Kissingen. Im Siiden des
Kurgebietes schliel3t sich ein durch Freizeitnutzung
gepragter Bereich mit Tennis- und Spielplatzen an.
Weitere kleinere offentliche Grinflachen liegen am
Bahnhof.

Neben den é&ffentlichen Griinflichen gibt es umfang-
reiche private Grinflachen. Die Freiflachen vieler Kur-
h&user oder Kliniken sind parkartig gestaltet. Diese
Griinflachen sind zwar den Gésten vorbehalten und
daher nicht 6ffentlich zug&nglich, sie sind aber oft von
den &ffentlichen Grinflachen oder Stralen aus erleb-
bar und prégen damit das groRziigige Erscheinungs-
bild des gesamten Kurgebietes. Gerade in den Rand-
bereichen des Kurgebiets ist der Anteil der privaten
Grunflachen sehr hoch, wodurch die Entfernung zum
Kurpark ausgeglichen wird. Im inneren, altstadtnahen
Bereich ist die Bebauung dagegen dichter und der
Griinflachenanteil niedriger.

Der offentliche Strafienraum ist weitgehend versie-
gelt, auch die verschiedenen Platzflachen im Kurge-
biet weisen mit inrem hohen Versiegelungsgrad eine

stédtische Gestaltung auf (z.B. der Platzbereich vor
der Erléserkirche).

Die Saale pragt als Gewé&sser den Kurpark und glie-
dert den Talraum mit ihrem mé&andrierenden Verlauf
in die unterschiedlich gestalteten und genutzten
Teilbereiche. Im Rosengarten befindet sich auch die
Anlegestelle der Salinenboote. Auf der gegeniiberlie-
genden Seite an der Bismarckstralle mindet der von
Westen her kommende Marbach in die Saale. Der
Bachlauf mit dem begleitenden Fulweg ist gestalte-
risch und &kologisch aufwertungsbediirftig. Ebenso
entsprechen die offentlichen Grinflichen und der
Spielplatz im Bereich Rosenstralle / Schitzenstrafie
nicht der Qualitat der dbrigen Grinflachen im Kurge-
biet. Gleiches gilt fur den aufgelassenen Minigolfplatz
an der Lindesmihlpromenade im Siden des Kurge-
bietes.

Freizeit und Funktionsgriin

Offentliche Spielpldtze befinden sich an den Réan-
dern des Kurgebietes - zum einen am nordwestlichen
Rand im Bereich der Schiitzenstrale, an den dortigen
Parkplatz angrenzend. Des Weiteren befindet sich sin
Spielplatz am sliddstlichen Rand beim Luitpoldpark.
Zudem sind in diesem Bereich Tennisplatze und ein
Beachvolleyballfeld vorhanden. Weitere Fraizeitfla-
chen befinden sich lediglich auf privaten Flachen,
wodurch diese fiir die Offentlichkeit nicht zug&nglich
sind.

Barfuk-Labyrinth im Kurpark
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Herausragende Baudenkmiilar

Baudenkmiler

Ensemble Altstadt und Kurviertel

Ensemble Frihlingsstrafie / Vor-der-Tannstralte

Abgrenzung UNESCO-Wellkullurerbe
(Vorschlag Property)

Nutzung: Kurbelrieb

dffentliche Plitze

dffentliche Grinflicha

WEGNER STADTRLANUNG
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Wertvolle historische Bausubstanz

Die Frénkische Saale im Kurpark

Stadtbild und Nutzung

Historische Bausubstanz (UNESCO Weltkultur-
erbe) mit bedeutendem Baudenkmalensemble

Kombination und Dichte an vielfaltigen Einrich-
tungen (Europas grétte Wandelhalle, Regenten-
bau, Kliniken, Park- und Gartenanlagen, Spiel-
bank, etc.)

Offentlicher Raum und Griinflichen

Platze und Freirdume mit hoher Aufenthaltsquali-
tat, hoher Grinflachenanteil

Grofizligig gestaltete Grinflichen, wie der Kur-
park, teilweise in sehr gutem Erhaltungszustand

Einbindung der Frankischen Saale als Land-
schaftselement in den &ffentlichen Raum

WEGNER STADTPLANUNG



Kur und Tourismus

- Verschiedene Alleinstellungsmerkmale zeichnen
das Kurgebiet aus (Heilquellen, Kur, Kultur und
Baukultur)

- Historische Bausubstanz in grofem Umfang er-
halten, einstige Bedeutung (Kurort des Adels) in
der Bausubstanz ablesbar

- Bad Kissingen ist ein ,Kurzentrum" mit hoher Ge-
sundheitskompetenz und einem dichten Netz ent-
sprechender vielfaltiger Angebote

- Kultur- und Tagungsraumlichkeiten und Erreich-
barkeit von den Betrieben

- Kulturelle Highlights und inszenierte Tradition fin-
den das gesamte Jahr hindurch statt, z.B. Kissin-
ger Sommer, Winterzauber, Rakoczy Fest

- Zahlreiche Freizeit- und Naherholungsangebote in
der Natur, N&he zur Rhén

- groRke Arbeitsplatz- und Einzelhandelszentralitét
der Stadt Bad Kissingen

Verkehr __. tiryey _] vy
- Verkehrsberuhigung und Sicherung der ,Ruhe" im || Kursperrzone _j

Kurgebiet durch Schranken . ,
- Funktionsmischung, kurze Wege in der Stadt i _& i

Anlieger ||
Schutzensirafle |i==T
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Zufahrtsbeschrankungen sichern die Ruhe im Kurgebiet
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Leerstand
Gabjelsfremde Geslallung
Gebaude mit Erhallungsméngeln

Brachflache

Barrigrewirkung und Gestallungs-
defizile im Straflenraum

Eingeschrénkte Sichtbeziehung im Stralenraum
punkluelles Gestaltungsdefizit &Hfentlicher Plitze
unallraktive Fullwegeverbindungen

Fehlende Fulgiéingerquerung

Gestaltungsdefizit Grinfliche [ Gewdsser

WEGNER STADTRPILLANUNG
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Historische Bausubstanz in schlechtem baulichem Zustand

Verkehrsaufkommen In der Therasienstralie

Stadtbild und Nutzung

z.T. stralenbildpragende Leerstédnde; leerste-
hende Geschéfte/Gebiude

Fehlende Tagungszentren / Tagungshotels
Investitionsstau im Beherbergungsgewerbe
Brachflachen im hinteren Bereich

Dauerwohnen als bauliche Nutzung durch Fest-
setzungen des Bebauungsplans stark einge-
schrankt

Verkehr

Larmbelastung und Barrierewirkung der Haupter-
schlieBungsstralien (Schénbornstraiie und There-
sienstralie)

Konflikte an den Zufahrtsstrafien in das Kurgebiet
durch L&rm, Geschwindigkeit und Verkehrsauf-
kommen

Fehlende Ful- und Radwegeverbindungen
Teilweise unattraktive Fullwege
Kein einheitliches Beschilderungskonzept

VEGNER STADTPLANUNG



Kur und Tourismus

Schwéchen in der Besucherlenkung, mangeinde
Wegebeschilderung innerhalb des Kurgebietes
und nach auflen

Erganzende touristische sowie zielgruppenspezi-
fische Angebote fehlen oder werden schlecht ver-
marktet, Kurgebiet ist v.a. durch die Zielgruppe der
Senioren gepragt, Angebote fir andere Zielgrup-
pen (Familien) fehlen

Fehlende hochwertige gastronomische Angebote
Punktuelle Service-Defizite

Erneuerungsbedarf der touristischen Infrastruktur
(z.B. Beherbergungbetriebe)

Starker Bettenrlickgang in den letzten Jahren im
Kurgebiet

Zum Teil zu wenig Marketingbewusstsein im Be-
herbergungsgewerbe, wenig Spezialisierung der
Beherbergungsbetriebe

Fehlende Tagungszentren / Tagungshotel

Offentlicher Raum und Griinflichen

Mangelnde Gestaltung der Eingangsbereiche in
das Kurgebiet

Beeintréchtigung des Gesamteindruckes durch
Gestaltungsdefizite im &ffentlichen Raum

Defizite in der Funktion von Griinflachen, v.a. bei
Kinderspielplatzen

Marbach in betoniertem Gerinne, Gestaltungsde-
fizite und fehlende Integration des Baches in das
Stadtbild

Uneinheitliches Méblierungskonzept im Kurgebiet

Der Marbach im Kurgebiet




5.3  CHANCEN UND RISIKEN

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurde dargelegt,
dass das Kurgebiet eine sehr hohe Bedeutung fiir
Image, Stadtbild, Kultur und Freizeit, Wirtschaft und
Arbeitsmarkt sowie den Tourismus fiir die gesamte
Stadt, aber auch dariber hinaus besitzt. Daher ste-
hen die Chancen und Risiken des Kurgebietes in
sehr engem Zusammenhang mit den Chancen und
Risiken der Gesamtstadt.

Die nachfolgende Aufstellung beruht daher weitge-
hend auf den Aussagen im , Tourismusleitbild mit Mar-
ketingplan Bad Kissingen (2009)";

Chancen gem&3R Tourismusleitbild

- Gesundheitstourismus

- Tagungs- und Veranstaltungsgeschéft

- Qualitatstourismus: Qualifizierung & Zertifizierung
- Kurzurlaub

- Bekanntheitsgrad von Bad Kissingen

- Angebotsbiindelung

- Nahe Markte ansprechen: Zunahme des Inlands-
tourismus in Deutschland und Benelux-Lander
aufgrund der Lage

- Wir-Gefihl: Verstarkte interne Kommunikation und
verstarkte interne Vernetzung

- Vernetzung Béderland Bayerische Rhén

- Inszenierung: Tradition von Bad Kissingen, z.B.
Wasser als Leitthema in Szene setzen (innerliche
Anwendungen von Wasser / Heilwasser, Kunst,
Natur, Bewegung am Wasser, Therme, usw.)

Risiken gemiB Tourismusleitbild
- Wirschaftskrise, Investitionsrisiko

- Weitere Schlielfung von Betrieben (Kliniken, Ho-
tels, usw.)

- Verringerung der Versicherungsgéste ohne An-
stieg der Privatgiste

- Mangelnde Kooperation und Kommunikation / ,.zu
wenig interne Kommunikation”

- Ruickzug Bayerischer Staat aus Bad Kissingen

- Image Bad Kissingens als Kurort fir ,Alte und
Kranke"

- Mitbewerb — auch in Osteuropa
- Aussterben der Innenstadt

- Konzentration auf Kur (ohne Neubesetzung des
Themas) / keine Spezialisierung
- Vielfalt ohne Profilierung

- Zu wenig innovationsfreundliches Klima / Hinder-
nisse fir kreative Menschen

Seit der Fertigstellung des Tourismusleitbildes haben
sich weitere Chancen ergeben:

Chancen im Handlungsfeld Stddtebau
- Brachflachen als innerstadtisches Entwicklungs-
potenzial

- Angestrebtes UNESCO Weltkulturerbe bringt
neue Entwicklungsimpulse (z.B. Umnutzung von
Leerstand fir Besucherzentrum)

- Benachbarte kommunale Allianzen (Kissinger Bo-
gen, Frankisches Saaletal)

Chancen im Handlungsfeld Verkehr

- Brachfliche am Bahnhof als Potenzialfliche fir
~Mobilitétszentrale"

Chancen im Handlungsfeld Kur und Touris-
mus

- UNESCO Weltkulturerbe mit wertvoller histo-
rischer Bausubstanz als Trager fUr die Vermark-
tung Bad Kissingens bzw. des Kurgebietes

- Die N&he zur Tourismusregion Rhén

- Ruhe und Entschleunigung durch Nutzungsbe-
schrankungen im Kurgebiet

- Vermarktung der ,Entschleunigung" fir kleinere
Betriebe
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54  STADTEBAULICHE MISSSTANDE (NACH § 136 BAUGB)

Im Baugesetzbuch (BauGB) regelt der § 136 stad-
tebauliche Sanierungsmafinahmen. Stidtebauliche
Sanierungsmalnahmen sind vorzubereiten und
durchzuflihren, wenn im Untersuchungsgebiet stadte-
bauliche Missstande festgestellt werden.

Stadtebauliche Missstinde liegen gemal § 136 Abs.
2 BauGB vor,

- wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Be-
bauung oder nach seiner sonstigen Beschaffen-
heit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- oder Arbeitsverhéltnisse oder an die Si-
cherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden
Menschen nicht entspricht oder

- das Gebiet in der Erfiillung der Aufgaben erheblich
beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen.

Bauliche Mangel

Es gibt zahlreiche Gebaude mit erheblichen baulichen
Méangeln, weshalb hier grofier Sanierungsbedarf
besteht. Darilber hinaus entspricht die Ausstattung
vieler Kurbetriebe nicht mehr den aktuellen Anfor-
derungen, so dass auch ein umfassender Modermni-
sierungsbedarf besteht. In diesem Zusammenhang
steht vor allem die fehlende Barrierefreiheit vieler
kleinerer Anlagen. Aufgrund des hohen Gebaudeal-
ters entsprechen zudem die energetische Beschaf-

fenheit und die Gesamtenergieeffizienz der vorhan-
denen Bebauung und der Versorgungseinrichtungen
des Gebietes unter Berlicksichtigung der allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz und die Klima-
anpassung nicht den aktuellen Standards. Aufgrund
des hohen Anteils an denkmalgeschiitzter Bausub-
stanz und des weitraumigen Denkmalensembles sind
Verbesserungsmafnahmen der Energiseffizienz mit
einem deutlich héheren Aufwand verbunden.

Funktionale Mingel

Zahlreiche Leerstande weisen auf Probleme hinsicht-
lich der wirtschaftliche Situation und Entwickiungsfs-
higkeit des Gebiets hin. Neben mehreren Leersténden
von groften Hausern betrifft dies aber vor allem die
kleinen Kurbetriebe, die aufgrund der Betriebsgréfiie
nicht mehr den als Existenzgrundlage notwendigen
Ertrag erwirtschaften.

Méangel bestehen auch hinsichilich der Verkehrser-
schlieBung aufgrund der hohen Verkehrsbelastung
der Achse Schénbornstrafie — Ludwigstralie — The-
resienstrafte. Defizite gibt es darliber hinaus in der
Stralenraumgestaltung und dem 6&ffentlichen Raum.
Die Funktionsgriinbereiche, inshesondere die Auf-
enthalts- und Spielbereiche auflerhalb des Kurparks,
weisen teilweise erhebliche M&ngel im Erhaltungszu-
stand, in der Funktionalitat sowie auch in der Gestal-
tung auf.

Funktionale und bauliche Mingel im Kurgeblel,
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5.5

Bevdlkerung und Demographie

Die Bevélkerungszahl der Kernstadt Bad Kissingen
kann einen durchschnittlichen Einwohnerzuwachs
verzeichnen. Dies ist auf einen wachsenden Wande-
rungsgewinn zurlickzuflhren, welcher u.a. durch die
Standorte von Seniorenheimen hervorgerufen wird.
In der Folge verstarkt sich jedoch der Sterbeliber-
schuss bei der natlirlichen Entwicklung. Dies spiegelt
sich in der Altersstruktur wieder, die einen héheren
Anteil an Senioren im Vergleich zu Landkreis sowie
der Gesamtstadt aufweist. Daher ist von einer zuneh-
menden Uberalterung der Kernstadt auszugehen, die
aufgrund der dort vorhandenen Wohnnutzung auch
das Kurgebiet betrifft. Darliber hinaus ist auch der
Anteil alteren Menschen unter den Kurgasten sehr
grofs.

In den gemischt genutzten Randbereichen des Kur-
gebietes ist auch eine Wohnnutzung vorhanden und
es schlieffen sich im Westen und Osten Wohngebiete
an. Gerade vor dem Hintergrund des sich abzeich-
nenden Fachkraftemangels im Kurgebiet sind arbeits-
platznahe, attraktive und flr Familien geeignete Woh-
nungsangebote auch fiir die Sicherung der Angebote
im Kur- und Gesundheitswesen von hoher Bedeu-
tung. In diesem Zusammenhang ist es erforderlich,
die Defizite im Wohnumfeld sowie auch im Freizeitan-
gebot firr Kinder und Jugendliche zu beheben.

Erreichbarkeit und &ffentlicher Raum

Das Wohnumfeld ist zwar eher den stadtebaulichen
als den sozialen Merkmalen eines Quartiers zuzuard-
nen, doch spielt es eine wichtige Rolle im sozialen
Leben. Die starke Dominanz des ruhenden und flie-
Renden Verkehrs speziell am nérdlichen Rand des
Kurgebietes schrénkt die Nutzbarkeit des &ffentlichen
Raums als Aufenthaltsort z.T. stark ein. Neben der
Gestaltung des Wohnumfeldes als Ort des Aufent-
haltes und der Begegnung ist auch die Erreichbarkeit
von Zielorten von hoher Bedeutung.

Gerade fir Senioren sind Sitzgelegenheiten zum
Ausruhen Voraussetzung fir selbst bestimmte Aktivi-
taten. Stark befahrene StraRen ohne gesicherte Uber-
gédnge begrenzen die Bewegungsmdglichkeit von

&

SOZIALE DEFIZITE (NACH § 171 BAUGB)

Senioren, aber auch von Kindern deutlich. Vor dem
Hintergrund des demographischen Wandels ergeben
sich somit neue Anforderungen an den &ffentlichen
Raum, insbesondere an eine barrierefreie oder barri-
erearme Gestaltung.

Kurgewerbe und Dienstleistungen

Da das Kurgebiet kein Wohngebiet ist, ist das Enga-
gement der Betriebe, vor allem der Kurbetriebe, fiir
ein lebendiges und attraktives Quartier von besonde-
rer Bedeutung. Neben ihrer Funktion hinsichtlich der
Starkung der Aftraktivitdt des Kurgebietes mit ihren
Angeboten haben sie auch eine besondere Bedeu-
tung als Existenzgrundlage und Arbeitgeber.

Zusammenwirken der Akteure

Die Veranstaltungen im Rahmen des Beteiligungspro-
zesses haben gezeigt, dass bei den Eigentiimern und
Betreibern der Kureinrichtungen ein grofies Interesse
an einer Weiterentwicklung des Kurgebietes besteht.
Flr eine nachhaltige Erneuerung des Kurgebietes ist
es jedoch erforderlich, dieses Interesse zu biindeln.
Hierflr gibt es derzeit keine organisatarische Struk-
tur.

Image und ldentitit

Ein Ergebnis der sozialrBumlichen Analyse ist, dass
fiir die Eigentimer im Kurgebiet der Sanierungsstau
der Bausubstanz sowie die Leerstande deutliche Defi-
zite darstellen. Da eine positive Eigenwahr-nehmung
Voraussetzung flr einen selbstbewussten Auftritt
nach auflen ist, besteht in der Starkung von Image
und Identitét Handlungshedarf. Zudem ist eine posi-
tive Auftenwahrnehmung des Kurgebietes, aufgrund
der starken touristischen Ausrichtung, wichtig. Leer-
stehende Gebaude sowie Gestaltungsdefizite im Kur-
gebiet beeinflussen die subjektive Wahrnehmung der
Birger und der Gaste. Damit nimmt die Gestaltung
Einfluss auf das Image des Kurgebietes sowie auf die
Identitétsbildung der Biirger mit dem Kurgebiet.
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Es besteht die Gefahr, dass sich die st&dtebaulichen
und sozialen Misssténde gegenseitig verstarken und
zu einer Abwértsentwicklung des gesamten Quartiers
fuhren. Vor allem Leerstande und Erhaltungsméngel
der Bausubstanz haben eine negative Wirkung auf
das gesamte Umfeld und sind deutliche Hinweise auf
vorhandene Probleme.

Im Kurgebiet Bad Kissingens besteht eine besondere
Situation, da es kein Wohngebiet ist, sondern als
Zentrum fiir Kur und Tourismus auch eine gesamtért-
liche sowie regionale Bedeutung hat. Somit umfasst
das Spektrum der notwendigen Ldsungsansétze vor
allem diese Funktionen im Untersuchungsgebiet.
Hierbei ist der soziale Aspekt mit den Themenfeldern
Gesundheit und Demographie verkniipft.

Allein mit stadtebaulichen oder sozialen Malnahmen
lassen sich diese Probleme nicht nachhaltig beheben.
Daher ist es erforderlich, soziale und stadtebauliche
Malnahmen entsprechend aufeinander abzustim-
men. Dies ist Grundgedanke der Sozialen Stadt.
Fiir das Kurgebiet Bad Kissingens bietet es sich nun
an, diesen (bergreifenden Ansatz dahingehend zu
erweitern, dass die Stérkung der sozialen Funktion
des Quartiers von gesamtstadtischer und regionaler
Bedeutung ist. Damit entstehen Wechselwirkungen
zur Gesamtstadt aber auch zur Region. Dies ist vor
allem unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten von
Bedeutung, da eine gesteigerte Attraktivitat der Ange-
bote im Gesundheitswesen und der Freizeitangebote
zu einer Verbreiterung der Zielgruppe fiithrt. Damit
wird nicht nur ein breiteres Altersspektrum angespro-
chen, sondern es ist auch ein Beitrag zur Steigerung
der wirtschaftlichen Tragfahigkeit der Betriebe.

Die Anforderungen an die Entwicklung des Quartiers
Kurgebiet umfassen somit vielféltige Funktionen, ins-
besondere:

- Die Starkung der Kurnutzung im weiteren Sinne

- Die Erweiterung von Angeboten fir Blrger und
Gaste

- Die Berlicksichtigung der Belange der Kurgaste,
der Besucher, der Bewohner des Kurgebietes, der
Birger der Stadt sowie auch der Beschéftigten
und Auszubildenden

- Ein generationslibergreifender Ansatz

- Freizeitangebote auch fir jingere Menschen, flr
Bewohner, fir Géste, fir Altere und fir Behinder-
te

- Die Erhéhung der Aufenthaltsqualitzt
- Die Starkung von Image und Identitat

- Die Einbeziehung der Biirger und Akteure in die
Planung und Umsetzung von Malinahmen

Im Rahmen der Umsetzung des Integrierten Hand-
lungskonzeptes sollen die éffentlichen und privaten
Initiativen miteinander vernetzt werden. Schnittstelle
hierfir ist das Quartiersmanagement.




5.7 VERNETZUNG UND QUARTIERSMANAGEMENT IM QUARTIER

Das Quartiermanagement ist die zentrale Anlaufstelle
far alle, die sich fir das Programm Soziale Stadt inte-
ressieren und Meinungen sowie Ideen einbringen
wollen. Ziel ist es gemeinsam mit allen Akteuren das
Kurgebiet weiterzuentwickeln. Die Einbeziehung der
Blrger in die konkrete Umsetzung von Maftnahmen
leistet einen hohen Beitrag zur Identitétsstiftung.

Eine Schlisselfunktion bei der Malinahmenblnde-

lung kommt dem Quartiersmanagement als zentrale

Schnittstelle im Quartier zu. Das Quartiermanage-

ment hat insbesondere folgende Aufgaben:

- Vermittler zwischen den Interessen der Birger,
Stadtverwaltung, Investoren und Akteuren

- Aktivierung der Biirger und Inhaber der Betriebe,
Ideen zu entwickeln und an deren Umsetzung mit-
Zuwirken

- Offentlichkeitsarbeit

- Koordination der lokalen Akteure und deren Ver-
netzung

- Planung, Projektentwicklung, organisatorische
und finanzielle Abwicklung von Projekten

- Mittelbiindelung

- Planung und Moderation des Blrgerkreises und
der Treffen einzelner Arbeitskreise

In Bad Kissingen besteht bereits ein Quartiersma-
nagement fir die Stadtteile Altstadt und Nord-Ost.
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6.1

Vorbemerkung zur Bestimmung von Leithil-
dern und Zielen

Ein wichtiges Ergebnis der Bestandsanalyse ist die
aullerordentlich hohe Bedeutung der Funktion der
Stadt Bad Kissingen als Kurstadt und damit auch
des Kurgebietes fir die Stadt und die Region. Das
Gesundheitswesen und das Gastgewerbe sind die
tragende wirtschaftliche S&ule der Stadt und damit
auch Basis der hohen Arbeitsplatzzentralitat. Mit den
Arbeitsplatzangeboten im Kurgebiet und den weiteren
Arbeitsplatzen, die Uber die Wertschépfungskette mit
der Kurstadtfunktion verbunden sind, wird vielen Bir-
gern eine wirtschaftliche Existenzgrundlage in der
strukturell benachteiligten Region Main-Rhén gebo-
ten. Ohne diese Arbeitsplatze wiirde die Region noch
viel starker von Bevélkerungsverlusten durch Abwan-
derung betroffen sein.

Aufgrund dieser hohen Bedeutung des Kurgebietes
fur die Entwicklung der Stadt und der Region kénnen
Entwicklungsleitbild und Ziele nicht allein aus dem
Quartier heraus abgeleitet werden, denn sie stehen
im gesamtstadtischen Zusammenhang. Entspre-
chend hoch ist auch das Gewicht der Kurstadtfunktion
bei den Leitbildern und Zielen flir die Gesamtstadt.

Nachfolgend werden daher die fir das Kurgebiet
relevanten Leitbilder und Ziele aus dem Tourismus-
leitbild von 2008 (, Tourismusleitbild mit Marketingplan
Bad Kissingen" im Auftrag der Bayerischen Staatsbad
Bad Kissingen GmbH, der Stadt Bad Kissingen und
des Kur- und Fremdenverkehrsvereins BadKissingen,
Kohl&Partner Tourismusberatung Ges.m.b.H, Villach)
sowie der Strategielandkarte von 2011 (Ergebnisse
der Strategieklausur 24.10.2011) zusammengestellt.
Die Leitbilder und Ziele sind jeweils Ergebnis eines
moderierten Verfahrens mit den értlichen Akteuren
und damit im Rahmen einer Partizipation im Sinne
der Sozialen Stadt entstanden. Daher werden die
Leitbilder und Ziele hier direkt in das Integrierte Hand-
lungskonzept tbernommen.

GESAMTSTADTISCHES LEITBILD / UBERGEORDNETE ZIELE

Leitlinien und Ziele des Tourismusleitbildes

Im Tourismusleitbild ist eine Vision fir die Identitat von
Bad Kissingen definiert, der Leitlinien, strategische
Geschéfisfelder und Querschnitts-Handlungsfelder
zugeordnet sind. Zu den einzelnen strategischen
Geschaftsfeldern und Querschnitts-Handlungsfeldern
wurden schlieflich Ziele und Malinahmen herausge-
arbeitet. Die MaBnahmenvorschldge sind in das Inte-
grierte Handlungskonzept mit aufgenommen, sofern
es sich um Mafinahmen handelt, die im Rahmen des
Programms Soziale Stadt umsetzbar sind.

Vision: Bad Kissingen steht fiir ein gutes und
gesundes Leben

Bad Kissingen garantiert dies durch Top-Angebote in
den Bereichen Gesundheit, Kultur, Tagung Genuss &
Vital in intakter Natur.

Leitbild Bad Kissingen

Leitlinien sind Grundsatze und Wertehaltungen, die

zur Erreichung der Vision malkgeblich sind.

- Bad Kissingen steht 2020 fiir gutes, gliickliches,
gesundes Leben

- Bad Kissingen ist eine Stadt, wo man gerne lebt
und arbeitet

- Wo Bad Kissingen drauf steht, ist Bad Kissingen
drin

- Wirwollen MITEINANDER arbeiten

- .Wir sind KISS": 2020 gibt es in Bad Kissingen ein
starkes ,\WIR-Gefiihl”

- Bad Kissingen ist eine dynamische Stadt, bietet
vielfaltige Angebote mit hochwertigem Genuss fiir
alle Generationen

= Wir halten ein hohes Qualitatsversprechen ein und
bringen mehr als erwartet wird

- In der Gastfreundschaft sehen wir einen Erlebnis-
wert

- Wir bieten Inspiration fiir unsere Gaste

- Wirverschlieen uns nicht der Modernitét und bie-
ten eine perfekte Symbiose aus Tradition + Inno-
vation



- Wir vermitteln Ehrlichkeit, Authentizitét und Nach-
haltigkeit

Strategische Geschiiftsfelder:

Folgende strategische Geschéfisfelder (SGF) wurden
festgelegt:

- Gesundheitstourismus
Tagungstourismus
Kulturtourismus
Genuss- und Vitalurlaub

Hinzu kommen folgende Querschnitts-Handlungs-
felder bzw. -aufgaben, die die Arbeit in allen strategi-
schen Geschaftsfeldern umfassen:

- Qualitdtsmanagement

- Innovationsmanagement
= Netzwerkmanagement

- Inszenierung

Ziele im SGF 1: Gesundheit

- Entwicklung von Angebot zur Stressbewaltigung
und mentaler Gesundheit

- Vermarktung von Heilwasser als wesentliches In-
strument der Pravention

- Angebotsentwicklung im Bereich Bewegung / Frei-
zeitsport

- Bad Kissingen zum Standort naturnaher Medizin
entwickeln

Ziele im SGF 2: Tagungstourismus

- Steigerung des Ubernachtungs-Anteils bei Ta-
gungsgésten in Bad Kissingen von derzeit 10%
auf 20%

- Entwicklung eines Beherbergungskonzeptes mit
Tagungs-Partnerbetrieben

- Entwicklung eines Tagungs-Management-Ange-
botes im Paket und in Preissegmenten (Optimie-
rung des Dienstleistungsprozesses)

- Durchfithrung von Tagungen, die zu Vision und
strategischen Geschéftsfeldern von Bad Kissin-
gen passen (& la Heiligenfeld Kongress)

Ziele im SGF 3: Kulturtourismus

- Kultur aus einer Hand anbieten

- Sicherstellung einer verbesserten Raumsituation

- Optimierung der Présentation von Kulturangebo-
ten

- Programm ganzjdhrig mit Schwerpunkten verse-
hen

- Stérkere Inszenierung von Natur & Kultur in Bad
Kissingen

i rategischen G : uss- und

Vitalurlaub

- Weiterentwicklung des Luitpoldbades gemeinsam
mit Spielbank und Park

= Weiterentwicklung der Innenstadt zum ,Center"

- Modernisierung und Steigerung der Attraktivitat
der Beherbergungsbetriebe

- Weiterentwicklung der KissSalis Therme in Ver-
bindung mit einem Thermenhotel

- Schaffung der Erlebbarkeit von Landschaft / Na-
turraum

Ziele im Querschnitts- : Qualitats- und

Innovationsmanagement
- Mind. 95% Gastezufriedenheit (messbar Uber Ga-
stebefragung)

- Sicherstellung einer kontinuierlichen Verbesse-
rung der Ablaufe in den Einrichtungen, auch um
die Service-Qualitit zu verbessern

- Steigerung der Identifikation der Birger und Mitar-
beiter mit Bad Kissingen

- Alle drei Jahre eine grofere Innovation auf den
Markt bringen

- Schaffung eines innovationsfreundliches Klimas,

um Innovationen im Tourismus von Bad Kissingen
anzuregen




Ziele im_Querschnitts-Handlungsfeld: Netzwerkma-
nagement
- Starkung des Wir-Geflihls" fir Bad Kissingen

- Forcierung einer Steuerungsgruppe auch nach
dem Leitbild-Prozess Netzwerkbildung in Bad Kis-
singen

- Verbesserung des Informationsaustausches unter
den Partnern entlang der Dienstleistungskette

- Abstimmung der Offnungszeiten (z.B. Gastrono-
mie)

Ziele gemiR der Strategielandkarte:

Die Strategielandkarte wurde im Rahmen einer Stadt-
ratsklausur am 24.10.2011 erarbeitet. Teilnehmer
waren neben den Stadtréten auch die Ortssprecher.
Die Moderation und Zusammenfassung erfolgte durch
Herrn Diilk von der Gesellschaft fiir Organisationsent-
wicklung mbH, Niirnberg (arf GmbH) in Zusammenar-
beit mit der K&mmerei der Stadt Bad Kissingen.

Touristische Infrastruktur erhalten und verbessern

- Das Kurgebiet soll in zukunftsorientierter Form
modifiziert werden.

- Die Hotellerie- und Gastronomie-Standards sollen
entsprechend dem Leistungsversprechen gegen-
Uber dem Gast mit entsprechendem Qualitatsni-
veau ausgebaut werden.

- Weitere Leitbetriebe in der Hotellerie etablieren
- Hotelangebot optimieren
- Attraktivitat fir Gaste steigern

- Erweiterung und Sicherung der Qualitat und Quan-
titdt des Angebotes
- Definition neuer Zielgruppen

- Tourismusinfrastruktur (Einrichtungen und Anla-
gen) ausbauen und zeitgerecht erneuern

- Attraktives Freizeitwegenetz fir den Gast vorhal-
ten

- Zeitgemale Prasentation des Angebots

- Kemnkompetenzen als Gesundheitsstandort he-
rausarbeiten

- Reha-Kliniken der Sozialversicherungstrager halten
- Ausbau zur Wellness- und Erholungsdestination

- Gesundheitsangebote marktgerecht und voraus-
schauend entwickeln

- Medizinische Versorgungsangebote erweitern
- Neue Gastekreise fur Bad Kissingen gewinnen

- Ortsgebundene und -typische Heilmittel wieder als
Alleinstellungsmerkmal begreifen

- Weiterentwicklung der KissSalis Therme

Kulturstandort bundesweit starken

- Aftraktives Ganzjahresprogramm fiir Géste und
Blrger

Angebote in Bad Kissingen/ aus der Region an
einem Ort anbieten, bewerben und verkaufen
Festivals und Kulturevents sichern und zeitgerecht
erneuern

Angebote mit nationaler Ausrichtung kunden- und
nachfrageorientiert entwickeln

Ticketing (ber moderne PFlattformen und Agen-
turen einrichten

]

]

Tagungsstandort entwickeln
- Bessere Auslastung der Tagungskapazititen und
damit auch der Hotellerie

- Verstarkt klar definierte Zielgruppen ansprechen

Optimierte Platzierun 5 Tourismusst m

Markt

- Erarbeitung einer Ubergreifenden Marketingstrate-
gie

- Projektbezogene Kooperation

- Anerkennung durch UNESCO als Weltkulturerbe

- Bekanntheit durch Leuchtturm-Events steigern

- Entwicklung eines einheitlichen gemeinsamen
Erscheinungsbildes ftr Bad Kissingen (in Zusam-
menarbeit mit Staatsbad)



6.2  ZIELE FUR DAS KURGEBIET

Abgeleitet von der stadtebaulichen Analyse sowie der
Auswertung der Biirgerbeteiligung und der Fachforen
lassen sich folgende Ziele fur die Entwicklung des
Kurgebietes zusammenfassen:

Ziele Stédtebau und Nutzung
- Herausarbeitung Weltkulturerbe

- Erhaltung und Weiterentwicklung der baulichen
Struktur des Kurgebietes

- Weiterentwicklung der Nutzungsstruktur unter Er-
halt des Kurgebietes

- Ergdnzung der Wohnfunktion

- Vermeidung von Leerstand und Verfall von Ge-
bauden an stadtbildprdgenden Standorten

- Vermeidung von Erhaltungs- und Gestaltungs-
mangeln

- Erhalt und Sicherung der bauhistorischen Ensem-
bles

- Beriicksichtigung der energetischen Nachhaltig-
keit

Ziele 6ffentlicher Raum

- Verbesserung der Sichtbeziehungen und Akzentu-
ierung der ortsbildpragenden Geb&ude

- Barrierefreie Gestaltung des &ffentlichen Raurmes
- Aufwertung der Platze und Verbindungsachsen
- Aufwertung der Aultenwirkung des Kurgebietes

Ziele Verkehr

- Minderung der Barrierewirkung des flieRenden
Verkehrs

- Modifizierung und Sicherung der Verkehrsregulie-
rungen

- gebietsvertragliche Lésung fiir den ruhenden und
flieRenden Verkehr

- Reduzierung von Emissionen

Ziele Freiraum / Griinstruktur

- Aufwertung der Griinstrukturen, um die Aufent-
haltsqualitét in diesen Bereichen zu erhéhen

- Bildung und Aufwertung von Verbindungsachsen
zum zentralen Bereich (Luitpoldpark / Saale)

- Aufwertung und Verbesserung der Anbindung des
Altenbergs

Ziele Kur / Tourismus
- Weiterentwicklung des Beherbergungsangebotes
- Weiterentwicklung des Freizeitangebotes

- Inszenierung sowie Vermarktung von Natur & Kul-
tur im Kurgebiet

- Weiterentwicklung des Tagungstourismus und des
Gesundheitstourismus im Kurgebiet

Ziele Dienstleistung und Gewerbe

- Sicherung des Kurgewerbes im zentralen Bereich
des Kurgebietes

- Sicherung und Aufwertung der kleinen und groften
Beherbergungsbetriebe

- Profilierung als Kur- und medizinisches Versor-
gungszentrum

- Profilierung als Standort naturnaher Medizin

Ziele Sozialstruktur / Bevélkerung

Schaffung attraktiver Angebote fiir alle Bevélke-
rungsgruppen (Bewohner und Besucher)

Sicherung von Arbeitsplatzen
- Fachkraftemangel entgegenwirken
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Der Rahmenplan stellt die Ziele zur stadtebaulichen
Entwicklung des Kurgebietes im Gesamtzusam-
menhang bildhaft dar und ist Grundlage der stadte-
baulichen MaRnahmen. Im MaRnahmenplan werden
dann die einzelnen Malnahmen raumlich abgrenzt
und Themenfeldern zuordnet. Sie sind wesentliche
Bausteine fir die Quartiersentwicklung und Gegen-
stand der Kosten- und Finanzierungsiibersicht.

Bauliche Nutzung

Das Kurgebiet wurde auf der Grundlage der Bestands-
analyse, insbesondere der Nutzungskartierung, neu
abgegrenzt. Das Kurgebiet beinhaltet demnach die
von der Kurnutzung gepragten Bereiche, wobei die
Abgrenzung im Rahmenplan nicht parzellenscharf ist.
Es umfasst westlich der Saale den Bereich zwischen
der Boxbergerstralle im Nordwesten, aulerdem die
Bereiche um die sidliche Rosenstralte, die tstliche
Schénbornstrake, ndrdlich des Altenbergs und ent-
lang der Bismarckstralle sowie éstlich der Saale den
Bereich westlich der Theresienstralle, sldlich der
Bebauung entlang der Ludwigstrale und Von-der
Tann-Strale, westlich von Ostring und Am Zlickberg
bis nérdlich der Griinanlage am Bahnhof. Gegenii-
ber der Abgrenzung des Sondergebietes in Bebau-
ungsplan und Flachennutzungsplan werden die eher
gemischt oder fir Wohnen genutzten Bereiche nérd-
lich der Schénbornstralke, entlang und nérdlich der
Von-der-Tann-Stralle sowie die sidliche Kurhaus-
stralle und die Friedrich-Ebert-Stralte nicht mehr dem
Kurgebiet zugeordnet, sondern den angrenzenden
Misch- oder Wohngebieten. Zielsetzung ist eine Ver-
dichtung der Kurnutzung auf die zentralen Bereiche
des Kurgebietes, wahrend die Randbereiche fir
andere Nutzungen getffnet werden. Diese Abgren-
zung ist auch Grundlage flr eine Anpassung des
Bebauungsplans ,Sondergebiet Kurgebiet",

Der Kernbereich des Kurgebietes zwischen Kurpark
und Prinzregentenstrale ist auch Gegenstand der
vorgeschlagenen UNESCO-Weltkulturerbe-Property
und sall als Alleinstellungsmerkmal des Kurgebietes
in seiner Nutzung und Gestaltung gestarkt werden.
Hierzu gehért auch die Revitalisierung der beiden

Leerstdnde (ehemaliges Steigenberger Hotel, Krug-
magazin) in diesem Bereich durch Ansiediung zen-
traler Nutzungen,

In den Randbereichen des Kurgebietes bestehen
Innenentwicklungspotenziale fir eine Kurnutzung
bzw. auch eine Wohnnutzung.

Freiflichen

Die &ffentlichen Griinflachen sollen in ihrer Nutzungs-
gliederung (Kurpark, Landschaftsgriin und Aktivbe-
reich) erhalten und weiterentwickelt werden. Gerade
der siidliche Teil bietet sich fiir zusétzliche Freizeitan-
gebote im Freien an. Der Marbach mit seinen beglei-
tenden Grinfldchen, dem Spielplatz und dem Fullweg
soll deutlich aufgewertet werden. Der Altenberg soll
durch attraktivere Wegeverbindungen besser an das
Kurgebiet sowie den Kurpark angebunden werden.

Offentlicher Raum / Verkehr

Das Bahnhofsareal bietet Potenzial fir eine umfas-
sende Mobilitatszentrale fir verschiedene Verkehrs-
mittel. Hier kénnte auch eine zentrale Stellplatzan-
lage flr das dstliche Kurgebiet untergebracht werden.
Wichtige Wegeverbindungen zur besseren Verkniip-
fung des Kurgebietes mit den angrenzenden Stadt-
quartieren sind im Kurpark in Richtung Schlachthof-
gelénde (bereits varhanden) sowie entlang der Bahn-
trasse zum Terrassenschwimmbad oder zwischen
dem Marktplatz und dem Rosengarten. Diese Wege-
verbindungen missen ausgebaut bzw. attraktiver
gestaltet werden. Wichtige Eingangsbereiche in das
Kurgebiet sollen gestalterisch aufgewertet werden
(Schénbornstrale, LudwigstraRe, Theaterplatz und
Kreuzung Menzelstralle / Bahnhofstrale, Bismarck-
strafle im Norden und im Slden sowie die Schlacht-
hofkreuzung). Gestalterische Verbesserungen im
Stralenraum sind vor allem in der Schonbornstrale
erforderlich. Daneben soll die Achse vom Bahnhof
zum Kurgarten Gber die Bahnhofstralte und Schloss-
stralte gestalterisch herausgearbeitet werden. In der
Kurhausstralte geht es vor allem um wichtige Sicht-
beziehungen, wahrend in der Prinzregentenstrafie
die Aufenthaltsqualtiat im Vordergrund steht.




STADT BAD KISSINGEN - SOZIALE STADT KURGEBIET

64 MASSNAHMENUBERSICHT

2 v R
AT Ty

L osi o - 43
| Handiungsfetder
’ Waohnen und Bausubstanz

Kur, Kultur, Tourismus und
Soziales

Griin- und Freifiichen

Otentlicher Raum

Erwellerung Soziale
Stadi-Gabiel

beslehendes Sonale
Stadi-Gebiel

Samerungsgebiet

|
i

Ed s

LIl

MaRnahmenplan Untersuchungsgebiet

WEGNER STADTPLANUNG
76



Die Mainahmen filr das Integrierte Handlungskonzept
Bad Kissingen sind in vier Handlungsfelder aufgeteilt,
diese sind in Einzelmalnahmen untergliedert. Auf
den folgenden Seiten werden die Malnahmen jeweils
mit einer kurzen Ubersicht iber den geplanten Reali-
sierungszeitraum, die Tragerschaft sowie zusatzliche
Finanzierungsmadglichkeiten kurz beschrieben.

Von den sog. Impulsprojekten” (1) soll aufgrund ihrer
kurzfristigen Realisierung ein Impuls fur die weitere
Arbeit (Birgeraktivierung und Umsetzung der Pro-
jekte) ausgehen, ,Schlisselprojekte” (S) sind Projekte
mit zentraler Bedeutung fir die Weiterentwicklung des
Quartiers im Sinne der Sozialen Stadt.

Wohnen und Bausubstanz

W1 Wohnen und Wohnumfeld fiir Beschéftigte
W2  Gestaltungsleitfaden

W3  Kommunales Programm

W4  Sanierungsberatung

W5  Energiekonzept

WE | Erweiterung Soziale Stadt-Gebiet

W7 | Ausweisung Sanierungsgebiet

W8 S Anderung Bebauungsplan Kurgebiet

WS | Wohnen in Bad Kissingen - Bedarfsgerechte
Anpassung des Wohnungsmarktes

Kur, Kultur, Tourismus und Soziales _

K18 Weltkulturerbe-Besucherzentrum im Krugma-
gazin

K2 Kunstaustellungen im &ffentlichen Raum

K3  Ausstellungsraum

K4 8 Wiederansiedlung eines 5-Sterne Hotels

K5 | Konzept: Individuelle Ubernachtungsange-
bote in kleinen Hausern

K& | Quartiersmanagement & Verfigungsfonds

K7 Revitalisierung Schlachthof
K8  Zusammenarbeit in der Fortbildung
K9 | Marinekurlazarett

F1
F2
F3
F4

F5
F6
F7
Fe

Aktiv-Bereiche im
Gestaltung und Wegeausbau am Marbach
Aufwertung Altenberg

Landschaftsplanerisches Konzept / Freiraum-
konzept ,\Wasser und Natur"

Konzept Brunnen und Wasser im Kurgebiet
Aufwertung Kinderspielplatz Schitzenstralke
Generationenspielplatz im Luitpoldpark
Barrierefreier Rundweg im Rosengarten

Offentlicher Raum

V1|

vz |

V3

V4 8
V5
V6
V7 §
V8

va

V10 §
Vi18
V12
V13
V14
V15
V16
V17
V18
V18
V20

Beschilderungskonzept / Besucherlenkungs-
konzept

Themenwege: Wasser, Weltkulturerbe, Kur
und Kurgeschichte

Gestaltung Theaterplatz als Blihne fiir Kunst
und Kultur

Aufwertung Achse Bahnhof — Kurgarten
Umgestaltung Kurhausstralke
Aufwertung Prinzregentenstralie
Gestaltung Schénbornstralle

Wegeverbindung Rosengarten — Theresien-
strafie — Rathausplatz

Verkehrsberuhigung Bereich Ludwigstrale /
Theresienstralie

Mobilitétszentrale Bahnhofsbereich
Verkehrskonzept Kurgebiet
Mobilitatskonzept

Umsetzung Konzept Barrierefreiheit
Ful- / Radweg zum Freibad
Quartiersgarage & Car-Sharing
e-Bike-Ladestationen

Lichtkonzept

Neuordnung Radverkehr
Wegeanbindung Schlachthofgelénde

Aufwertung der Eingange ins Kurgebiet (Bis-
marckstralie)




6.5 EINZELMASSNAHMEN

MASSNAHMEN HANDLUNGSFELD WOHNEN UND BAUSUBSTANZ

Wi Wohnen und Wohnumfeld fiir Beschaftigte

Beivielen Beschéftigten im Kurgebiet, insbesondere
im Gesundheitswesen und Gastgewerbe, gehoren
Abend-, Nacht- oder Wochenendarbeit zum Be-
rufsalltag. Fiir den Weg zur Arbeit scheiden &ffent-
liche Verkehrsmittel mangels Angebot zu den
betreffenden Zeiten oft aus, so dass der Weg zur
Arbeit individuell zurlickgelegt werden muss, je
nach Entfernung zu Full oder mit dem Auto. Fir
den Weg zu Ful} ist eine rdumliche N&he der
Wohnung Veraussetzung. Flr viele Beschaftigte
tragt die Mdglichkeit einer arbeitsplatznahen Woh-
nung zur Attraktivitét eines Arbeitsplatzes bei, dies
betrifft vor allem Teilzeitbeschéftigte, Beschéftigte
mit unregelméligen oder Schichtarbeitzeiten,
aber auch Auszubildende und Arbeitnehmer ohne
Fiihrerschein. Vor dem Hintergrund eines sich ab-
zeichnenden Fachkréfterangels ist ein attraktives
arbeitsplatznahes Wohnungsangebot ein wichtiger
Standortvorteil. Ebenso tragt ein attraktives Wohn-
umfeld zur Wohnzufriedenheit bei.

Um den Anteil an Wohnnutzung im Kurgebiet zu
erhdhen ohne die Funktion des Kurgebietes zu
beeintrachtigen und die Attraktivitat auch fir junge
Familien zu steigern, sollen in direkter Zuordnung
zum Kurgebiet Wohnungsangebote geschaffen
und das Wohnumfeld verbessert werden

Umsetzung:
- Nutzung der Innenentwickiungspotenziale am
ostlichen und stidlichen Rand des Kurgebietes
fur eine ergdnzende Wohnbebauung
- Herausnahme dieser Bereiche aus dem Bebau-
ungsplan ,Sondergebiet Kurgebiet
- Zielgruppe des Wohnungsangebotes sollen
auch junge Menschen und Familien sein
- Zulassung eines untergeordneten Anteils an
Wohnnutzung im gesamten Kurgebiet unter
Wahrung des Schwerpunktes der Kurnutzung Trager: Stadt Bad Kissingen / Privat
- Verbesserung des Wohnumfelds, insbesondere :
der Erholungs- und Spielangebote fir die Be- Finanzierung: -
wohner Zeitraum: 2015 - 2022

NEGNER STADTRLANUNG




w2 Gestaltungsleitfaden

Bei einem groRen Anteil der Bausubstanz handelt
es sich um Baudenkmaéler, wobei diese strengen
Gestaltungsvorgaben unterliegen. Bei den anderen
Geb&uden handelt es sich aber oft um Zweckbau-
ten der 1960er und 1970er Jahre oder um 3ltere
Geb&ude, die durch spatere Umbauten stark tiber-
formt sind. Im Rahmen der Eigentiimerbefragung
wurde festgestellt, dass viele Eigentimer Sanie-
rungs- oder Modernisierungsmalnahmen planen.
Dies ist oft auch mit Anderungen des #ufleren
Erscheinungsbildes der Gebaude verbunden, ins-
besondere im Zusammenhang mit einer energe-
tischen Optimierung.

Das Kurgebiet soll in seiner einmaligen archi-
tektonischen Qualitdt auch in Hinblick auf seine
Bedeutung fiir das Weltkulturerbe erhalten werden.
Bestehende Gestaltungsmangel sollen méglichst
behoben werden.

Umsetzung

- Ausarbeitung eines Gestaltungshandbuchs /
Gestaltungsleitfadens als Hilfestellung fir den
Bauherrn

- in réumlicher und sachlicher Verbindung mit
einem kommunalen Férderprogramm (Mafi-
nahme W3)

- in Verbindung mit einer Sanierungsberatung
durch einen Architekten (MaRnahme W4)

- Der Geltungsbereich bzw. Umgriff kann auf Teil-
gebiete des Kurgebietes begrenzt bleiben und
ist noch herauszuarbeiten

Tréger: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2015 -20186

W3 Kommunales Programm

Im Rahmen der Bestandsanalyse sowie der Eigen-
timerbefragung wurde ein erheblicher Sanie-
rungsbedarf bei der Bausubstanz im Kurgebiet
festgestellt. Von Seiten der Eigentiimer ist auch
die Bereitschaft vorhanden, Sanierungs- oder
Modernisierungsmaftnahmen durchzufihren. Die
Erhaltung der bauhistorischen Qualitat der duRe-
ren Gestaltung der Geb&ude ist mit einem erhéh-
ten Aufwand bei der Erneuerung insbesondere von
Fassaden, Dachern, Fenstern oder Einfriedungen
verbunden. Dieser erhéhte Aufwand soll durch eine
Férderung kompensiert werden,

Im Kurgebebiet soll die Bausubstanz durch Sanie-
rungs- und Meodernisierungsmaflinahmen in ihrer
Substanz und Funktionalitét erhalten werden.
Gleichzeitig soll hierbei auch die einmalige archi-
tektonische Qualitat erhalten bleiben und es sollen
bestehende Gestaltungsmangel méglichst beho-
ben werden.

Umsetzung:

- Auflegung eines kommunalen Programms fur
Erneuerungsmalnahmen an Fassacen, Da-
chern, Fenstern, Turen und Toren oder Einfrie-
dungen

- Verkniipfung der Gewahrung der Férdermittel
mit der Berlicksichtigung der Gestaltungsgrund-
sétze (Malinahme W2 Gestaltungsleitfaden)

- Das Férdergebiet sollte mit dem Geltungsbe-
reich von Gestaltungsleitfaden oder Gestal-
tungssatzung tbereinstimmen

- in Verbindung mit einer Sanierungsberatung
durch einen Architekten (Malinahme W4)

Tréager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2015 - 2022




W4 Sanierungsberatung W5 Energiekonzept

Der Geb&dudebestand des Kurgebietes pragt die
Qualitat des Stadtbildes. Um den Eigentlimern auch
bei kleinen Malnahmen eine Hilfestellung bei der
Erhaltung und Erneuerung ihrer Bausubstanz oder
auch bei baulichen Ergénzungen oder der Umge-
staltung von Freiflachen zu geben, ist ein individuel-
les Beratungsangebot zweckdienlich.

Um das Kurgebiet langfristig in Funktion und gestal-
terischer Qualitat zu erhalten, soll bei Eigentiimern
und Bauherren ein Bewusstsein fir Qualitaten und
Potenziale im Kurgebiet geschaffen werden.

Hierzu sollen vor allem Beratungsangebote geschaf-
fen werden:

Umsetzung:

- Beratung im Vorfeld der Baugenehmigung (Bau-
beratung, Denkmalschutz, Energetische Bera-
tung)

- Information Gber Abschreibungsmdglichkeiten
in Sanierungsgebieten

- Modellrechnungen zur Férderung bei denkmal-
geschiitzten Geb&uden

Sanierte Bausubstanz

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2015 - 2022

Der Erzeugung regenerativer Energien sowie der
Einsparung von Energie kommt eine zunehmende
Bedeutung zu, Die Stadt Bad Kissingen méchte hier
als gutes Beispiel vorangehen, um auch die Blr-
ger zum Umdenken und Mitmachen zu bewegen.
Gerade in einem Ensemble mit hochwertigen Bau-
denkmalern sind Warmedammungsmalnahmen
an den Fassaden problematisch. Daher miissen fir
die energetische Optimierung der Bausubstanz im
Kurgebiet Lésungsansétze gefunden werden, die
der besonderen Situation im Quartier gerecht wer-
den.

Hierbei sind folgende Aspekie von besonderer
Bedeutung:

- Kraft-Warme-Kopplung
- Einsatz regenerativer Energietrager

- Beratungs- und Informationsangebote flir die Ei-
gentlimer

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -

2016 - 2018

Zeitraum:

R STADTRPLANUNG
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W6 Erweiterung Soziale Stadt-Gebiet

Das Integrierte Handlungskonzept sieht geméaR
Darstellung in Rahmenplan und MaRnahmenplan
in weiten Teilen des Kurgebietes stadtebauliche
Malnahmen vor. Fir die Durchfilhrung dieser Maf:-
nahmen ist ein Soziale Stadt-Gebiet geman § 171e
BauGB festzulegen. Die Festlegung eines solchen
Programmgebietes ist auch Veraussetzung fiir den
Einsatz von Mitteln der Stadtebauférderung. In-
nerhalb des Programmgebietes kéinnen tffentliche
und private Malinahmen geférdert werden. Das
Soziale Stadi-Gebiet schliellt sich direkt an das
nérdlich angrenzende bereits bestehende Soziale
Stadt-Gebiet ,Altstadt und Nord-Ost" an, so dass
ein grolles, zusammenhangendes Maknahmenge-
biet entsteht. Die Festlegung des Soziale Stadt-
Gebietes erfolgt durch Beschluss des Stadtrates.
Das Gebiet dient in erster Linie als Férdergebiet,
besondere Vorschriften wie im Sanierungsgebiet
gibt es nicht.

Mit der Erweiterung wird das Soziale Stadt-Gebiet
Altstadt und Nord - Ost" (85 ha) um 133 ha auf
insgesamt 218 ha vergréfRert.
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Geplante Erweiterung des Soziale Stadt-Gebietes

IMPULSPROJEKT
Tréger: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 2 TEuro

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeijtraum: 2015

WEGHNER STADTPLAMNUNG
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W7

Im Rahmen der Bestandsanalyse des Integrierten
Handlungskonzeptes wurden in Teilen des Kurge-
bietes stidtebauliche Misssténde im Sinne des §
136 BauGB nachgewiesen. Fir diesen Teilbereich
ist auch die formliche Festsetzung eines Sanie-
rungsgebietes gerechtfertigt Das Gebiet umfasst
den Kern des Kurgebietes mit einem hohen Anteil
an Altbausubstanz mit einer Flache von 21 ha. Mit
der Festsetzung eines Sanierungsgebietes wer-
den der Stadt Bad Kissingen erweiterte Rechte
zur Umsetzung der Sanierungsziele, wie ein allge-
meines Vorkaufsrecht, an die Hand gegeben.

Fir die Grundstiickseigentimer erdffnet sich im
férmlich festgesetzten Sanierungsgebiet die Mdg-
lichkeit der erhdhten Steuerabschreibung gemaf
§ 7h Einkommensteuergesetz. Diese erhéhe Steu-
erabschreibung ist gerade fir Investitionen in ge-
werblich genutzten Altbau-Immobilien eine wichtige
finanzielle Unterstitzung. Daher kann davon aus-
gegangen werden, dass mit der Festlegung eines
Sanierungsgebietes Investitionen in den Altbaube-
stand angestolRen werden.

Ausweisung Sanierungsaebiet

Geplantes Sanlerungsgeblat

IMPULSPROJEKT

Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 2 TEuro
Finanzierung: Stédtebauférderung
Zeitraum: 2015

WEGNER S

DTRLANUNG




W8 Anderung Bebauungsplan Kurgebiet

W9 Wohnen in Bad Kissingen - Bedarfs-
gerechte Anpassung des Wohnungsmarktes

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Kurgebiet'
schlielt die Errichtung von Wohnungen aus. Flir
den langfristigen Erhalt der Funktion des Kurge-
bietes ist es auch weiterhin notwendig, die Art der
baulichen Nutzung im Kurgebiet durch Bebauungs-
planfestsetzungen zu steuern. Hierbei soll sicher-
gestellt werden, dass das Kurgebiet weiterhin tiber-
wiegend Kurnutzungen im weiteren Sinne dient.

Auf der anderen Seite dient ein untergeordneter
Anteil an Wohnungen auch der Attraktivitat des
Gebietes, z.B. durch ein Angebot an arbeitsplatz-
nahem Wohnraum fiir die Beschéftigten ader auch
zur Sicherstellung der Wirtschaftlichkeit von Investi-
tionen in den Gebaudebestand durch eine breitere
mdgliche Nutzungsmischung.

Es gibt zwei grundséatzliche Méglichkeiten fir die

Zulassung von Wohnungen im Kurgebiet:

- die Reduzierung des Geltungsbereichs um die
Randbereiche im Nordwesten, Nordosten und
Slden des Bebauungsplans, in dem der Anteil
der Kurnutzung ohnehin nicht so hoch ist so-
wie

- die Zulassung eines untergeordneten Anteils an
Wohnungen im Geltungsbereich.

Beide Mé&glichkeiten kénnen auch kombiniert ein-
gesetzt werden.

SCHLUSSELPROJEKT

Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 20 TEuro
Finanzierung: -

Zeitraum: 2015 - 2016

Mit einer Zulassung von Wohnungen im Kurgebiet
kénnte ein Umnutzungs- und Nachverdichtungs-
potenzial aktiviert werden, das hinsichtlich seiner
Dimension mit groften Auswirkungen auf den loka-
len und regionalen Wohnungsmarkt verbunden ist.
Die stabilen bis steigenden Einwohnerzahlen der
Kernstadt deuten auf eine hohe Attraktivitat der
zentralen Bereiche der Stadt hin. Andererseits ver-
lieren die Stadtteile und viele Umlandgemeinden
Einwohner. Vor dem Hintergrund der prognosti-
zierten ricklaufigen Bevolkerungszahlen ist der
Bedarf an zusatzlichen Wohnungen begrenzt. Wer-
den Gber den Bedarf hinaus Wohnungen gebaut,
dann ist dies mit Leerstanden an anderer Stelle
verbunden. Daher sollen die Rahmenbedingungen
und Anforderungen des Wohnungsmarktes in einer
Analyse betrachtet werden.

IMPULSPROJEKT

Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 50 TEuro
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2015 - 2016

P STADTPLANUNG




MASSNAHMEN HANDLUNGSFELD KUR, KULTUR, TOURISMUS UND SOZIALES

K1  Weltkulturerbe-Besucherzentrum im Krugmagazin
Bad Kissingen strebt im Verbund mit anderen -
bedeutenden eurcpéischen Baédern die Anerken- - ‘
nung als UNESO Weltkulturerbe an. Weltkulturer-
bestatten ziehen vor allem Kulturtouristen an, ab im
Rahmen von Reisegruppen oder als Individualrei-
sende. Kulturtouristen sind sehr an ihrem Reisezial
interessiert und haben ein grofles Informationsbe-
dirfnis. Die hohe Bedeutung von Weltkulturerbe-
stétten erfordert adaquate Informationsangebote.
Daher soll nach erfolgreichem Abschluss des
Bewerbungsverfahrens ein Weltkulturerbe-Infarma-
tions- und Besucherzentrum im Bereich der Welt-
kulturerbestatte eingerichtet werden, Ein solches
Zentrum tragt auch zur Steigerung der Attraktivitat
des gesamten Kurgebietes bei und erschlieRt der | ot il
Stadt Bad Kissingen und insbesondere dem Kurge- Krugmagazin
biet neue Besucherkreise.

Das ehemalige Krugmagazin in der Kurhausstrafe
eignet sich besonders hierfir, da es Bestandteil des
beantragten Weltkulturerbe-Ensembles ist und weil
andererseits durch die Umnutzung ein Leerstand in
zentraler Lage einer neusn Nutzung zugefihrt wird.
Das Geb&ude liegt aufierdem an der Verbindungs-
achse Kurgarten - Bahnhof.

SCHLUSSELPROJEKT
Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 2.000 TEuro

Finanzierung: Denkmalpflege
Zeitraum: 2017 - 2018




K2  Kunstausstellungen im &ffentlichen |

Raum

Gleiches gilt flr das Kulturangebot, Aufgrund der
Weitldufigkeit und der vielen éffentlichen Flachen
bietet sich der déffentliche Raum im Kurgebiet als
raumliche Plattform far Kunstausstellungen an.
Solche Ausstellungen ziehen nicht nur neue Besu-
chergruppen an, sie laden auch die eigenen Birger
dazu ein, das Kurgebiet neu zu entdecken. Dadurch
wird die Identitét der Blirger mit ihrer Stadt gestarkt
und das Image von Stadt und Kurgebiet weiterent-
wickelt. Damit leisten Kunstausstellungen im &ffent-
lichen Raum auch einen Beitrag zum Standortmar-
keting.

| Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -
| Zeitraum: 2016 - 2022

Das Kurgebiet hat ein eher traditionelles Image.

K3  Ausstellungsraum

In Bad Kissingen gibt es keinen Ausstellungsraum,
z.B. fir gréRere Kunstausstellungen. Ein Ausstel-
lungsraum im Kurgebiet bietet die Chance, das Ziel-
gruppenspektrum sowohl der Stadt Bad Kissingen
als auch des Kurgebietes zu erweitern und damit
zusatzliche Gaste zu generieren. FUr Besucher,
die z.B. zum Kissinger Sommer bereits ohnehin
nach Bad Kissingen kommen, kénnten ergénzende
Angebote zu einer Verlingerung der Aufenthalts-
dauer fihren. Der Ausstellungsraum kénnte auch
mit einer anderen Nutzung, z.B. dem Weltkultur-
erbe-Besucherzentrum (Malknahme K1) kombiniert
werden.

Tréger: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -
| Zeitraum: 2017 - 2018




‘K4  Wiederansiedlung eines
6-Sterne-Hotels

Das inzwischen abgerissene ehemalige kénigliche
Kurhaus am Kurgarten wurde zuletzt von der Stei-
genberger-Gruppe als Fiinf-Sterne-Hotel betrieben,
jedoch 2010 geschlossen und 2014 abgerissen.
Seitdem gibt es in Bad Kissingen keine Ubernach-
tungsmdglichkeiten in dieser Kategorie mehr.

Da fiir Bad Kissingen Bedarf an einem Haus der
Finf-Sterne-Kategorie besteht, soll wieder ein sol-
ches Hotel angesiedelt werden.

Der zentrale Standort am Kurgarten wére daflr
auch wieder sehr gut gesignet, auch um die Brach-
flache im Zentrum des Kurgebietes baldmdglichst
wieder zu bebauen.

Das ehemaliger Steigenberger-Hotel

? SCHLUSSELPROJEKT

; Trager; Privat

Kosten: 50 TEuro

? Finanzierung: Stadtebauférderung / Privat

| Zeitraum: 2015 - 2018

K5 Knnmpt: InclIvlduallat"bemachtungs-
angebote in kleinen Hiusern L

Im Kurgebiet gibt es eine ganze Reihe von kleineren
Beherbergungsbetrieben, die mit ihrer Villen-Be-
bauung auch weite Teile des Kurgebietes préagen.
Einige dieser Hauser wurden inzwischen organi-
satorisch in benachbarte gréRere Einrichtungen
integriert. Die H&auser entsprechen oft nicht mehr
den heutigen Komfortanforderungen der Gaste. Sie
lassen sich aufgrund der geringen Bettenzahl nicht
mehr wirtschaftlich als eigenstandige Betriebe filh-
ren.

Die kleinen Hauser bieten andererseits den Charme
der Individualitat und Kleinteiligkeit, Eigenschaften,
die gerade Kulturtouristen ansprechen. Im Rahmen
kleiner Einheiten kénnen auch kleinere Zielgrup-
pen individueller angesprochen werden, z.B. durch
.Bio-Hotels" (Zimmereinrichtung und Speisenange-
bot nach &kolagischen Kriterien). Das in l&ndlichen
Regionen in Italien entwickelte Prinzip des ,Albergo
diffuse”, einer Unterbringung der Géste in individu-
ellen Appartements in verschiedenen H&usern mit
einem zentralen Serviceangebot (gemeinsame Ver-
waltung, zentrale Rezeption, gemeinsamer Friih-
stlicksdienst) in Verbindung mit ,Themenhiusern®
kénnte auf Bad Kissingen dbertragen werden. Die
Hauseigentimer wirden hierbei nur die Raume
bereitstellen und missten sich nicht mehr um
Betrieb und Service kimmern.

Dies erfardert zunachst eine konzeptionelle Vorbe-
reitung.

IMPULSPROJEKT
Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 20 TEuro
| Finanzierung: -
2016 - 2017

Zeitraum:

Vit NER o tAL T FLAI




K6  Quartiersmanagement und
Verfligungsfonds

Zentrale Aufgaben des Quartiersmanagements sind
die Weiterfilhrung des Beteiligungsprozesses sowie
die Offentlichkeitsarbeit (siehe auch Ziffer 5.6). Das
Quartiersmanagement ist somit die zentrale Anlauf-
stelle fiir alle, die sich flir das Programm Soziale Stadt
interessieren und Meinungen sowie Ideen einbringen
wollen. Ziel ist es, gemeinsam mit allen Akteuren das
Kurgebiet weiterzuentwickeln. Die Einbeziehung der
Biirger in die konkrete Umsetzung von MaRnahmen
leistet einen hohen Beitrag zur Identitatsstiftung.

Eine Schlisselfunktion bei der Mafnahmenbinde-

lung kommt dem Quartiersmanagement als zentrale

Schnittstelle im Quartier zu. Das Quartiersmanage-

ment hat insbesondere folgende Aufgaben:

- Vermittler zwischen den Interessen der Blirger,
Stadtverwaltung, Investoren und Akteure

- Aktivierung der Birger, Ideen zu entwickeln und
an deren Umsetzung mitzuwirken

- Offentlichkeitsarbeit

- Koordination der lokalen Akteure und deren Vemnetzg.

- Planung, Projektentwicklung, organisatorische
und finanzielle Abwicklung von Projekten

- Mittelblindelung

- Planung und Moderation des Birgerkreises und
der Treffen einzelner Arbeitskreise

- Umsetzung der MaRnahmen aus dem IHK

Das Quartiersmanagemaent fiir das Kurgebiet kénnte

mit dem bereits bestehenden Quartiersmanagement

fir die Stadfteile Altstadt und Nord-Ost gebiindelt

werden. Fir die Umsetzung kleinerer Projekte soll
ein Verfiigungsfonds eingerichtet werden.

IMPULSPROJEKT

Trager; Stadt Bad Kissingen
Kosten: 240 TEuro
i Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2015 - 2022

WEGNER STADTPLANUNG

Zeitraum:

K7  Revitalisierung Schlachthof

Der ehemalige Schlachthof wurde in den 1920er
Jahren im Stil des spéten Jugendstils vom Stutt-
garter Architekten Josef Hennings gebaut. Das
denkmalgeschiltzte Gebaude ist von hoher archi-
tektonischer Qualitdt und Originalitat und gut als
Erg&nzungsbaustein fir das Kurgebiet geeignet.
Die hohe zentrale Halle bietet in ihrer Eigenartigkeit
ein hohes Potenzial, ist aber aus energetischen und
bauphysikalischen Griinden nicht so einfach umzu-
nutzen.

Ziel ist einerseits die dauerhafte Erhaltung des Bau-
denkmals durch eine adaquate Nutzung und ande-
rerseits die Inwertsetzung der Einzigartigkeit des
Gebdudes als weitere Attraktion fiir die Stadt Bad
Kissingen.

Umsetzung:
- Zunachst Nutzungskonzept

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -
2020 - 2022




der Mitarbeiter

Bei einzelnen Betrieben im Kurgebiet zeichnet sich
bereits jetzt ein Fachkraftemangel ab. Viele gut
ausgebildete Menschen verlassen die Region, da
sie sich in grdReren Stadten bessere berufliche
Perspektiven erhoffen. Da es schwer ist, Fachkrafte
aus den Ballungsrdumen fir den landlichen Raum
zu gewinnen, ist es besonders wichtig, die ansés-
sigen Fachkréfte in der Region zu halten. Aufier-
dem sinkt aufgrund des demografischen Wandels
die Zahl der Berufseinsteiger und damit auch das
Potenzial an Arbeitskraften.

Zur Steigerung der Attraktivitat des Standortes Bad
Kissingen fir Beschaftigte im Gesundheitswesen
und Gastgewerbe sollen den Mitarbeitern Méglich-
keiten der Weiterqualifikation und des beruflichen
Aufstiegs geboten werden.

K8 “Z'us,am‘manarhu‘if in der Fbrtb:i:"l‘du'l.‘l:g |

Umsetzung:

- Zusammenarbeit der Betriebe in der Fortbildung
der Arbeitskrafte

- Schaffung von Angeboten zur Qualifizierung

Tréger: Stadt Bad Kissingen

Finanzierung: -

\ Zeitraum: 2016 - 2022

K8  Marinekurlazarett

Auf dem Gelénd; ;:l-er _KIEnik der Deutschen Renten-

versicherung Baden-Wirttemberg in der Kurhaus-
strale 21 befindet sich das leerstehende, denk-
malgeschitzte ehemalige ,Marinekurlazarett”. Der
DRV Baden-Wiirttemberg plant eine Erweiterung
der Onkologie und der Medizinischen Trainingsthe-
rapie. Eine Einbeziehung des denkmalgeschitzten
.Marinekurlazaretts" anstatt eines Neubaus dient
der Erhaltung des Baudenkmals und auch der
Erhaltung des historischen stadtebaulichen Gefii-
ges, auch wenn das Gebaude nicht direkt an einer
Strale liegt. Der mit der Nutzung des Bestandsge-
béudes verbundene Mehraufwand soll als Einzel-
maRnahme gefdrdert werden.

Der férderfahige Mehraufwand flr die Malinahme
wird mit 500.000 € angesetzt.

Marinekurlazarett

IMPULSPROJEKT

Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 500 TEuro
Finanzierung: -

Zeitraum: 2015




STADT BAD KISSINGEN -

SOZIALE STADT KURGERIET

Der im zentralen Bereich des Kurgebiets gelegene
Luitpoldpark erfullt die Funktion des klassischen
Kurparks als Ort der Ruhe und Entspannung. Damit
spricht er eher eine passive Nutzung an und keine
aktive Erholung.

Es besteht jedoch durchaus auch Bedarf an Ange-
boten fir eine aktive und auch lebendige” Erholung,
inshesondere fir Spielméglichkeiten fir Familien
mit Kindern. Hierzu eignet sich der sidliche Teil der
Saaleaue im Bereich der Tennisplétze. Mit Angebo-
ten flr jungere Zielgruppen wird Bad Kissingen fiir
Familien und junge Erwachsene als Wohn-, Aus-
flugs- und Urlaubsort interessanter.

Mégliche Elemente des Aktiv-Bereichs sind:
- ein Wasserspielplatz

- ein Familienspielplatz

- eine Eisbahn im Winter

- eine Open-Air - Buhne

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -
Zeitraum: 2018 - 2019

Vom d&ffentlichen Parkplatz an der Rosenstrale
gelangt man entlang des Marbaches zur Saale
und zum zentralen Rosengarten des Kurgebietes.
Dabei verlduft der Marbach groBteils in einem
knstlich angelegten, komplett verbauten Bachbett
und ist nur an wenigen Stellen sichtbar. Beziiglich
einer tkologischen Aufwertung besteht hier hoher
Bedarf. Auch die Wegefiihrung entlang des Mar-
baches ist wenig attrakiiv, sodass der Weg von
Besuchern kaum wahrgenommen und genutzt
wird. Der Marbach mit dem begleitenden Weg stelit
eine von der Schonbornstrale getrennte Wegever-
bindung in Richtung Garitz dar.

Zur Aufwertung des Gewassers und Erhdhung sei-
ner ékologischen Wertigkeit sollen Malknahmen zur
Renaturierung ergriffen werden. Diese sollen eben-
falls zur Verbesserung des Erscheinungsbildes des
Marbaches und des bachbegleitenden Weges bei-
tragen. Auch der Weg selbst soll attraktiver gestal-
tet werden.

Maflinahmen:

- Naturnaher Ausbau des Baches

- Betonung des Marbaches als Landschaftsele-
ment

- Wegeflihrung mit attraktiven Sitzméglichkeiten
entlang des Marbaches, ggf. Schaffung von Ge-

wasserzugangen
Tréger; Stadt Bad Kissingen
Kosten: 20 TEuro
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2020 - 2021

WEGNER STADTPLANUNG




STADT BAD KISSINGEN - SOZIALE STADT KURGEBIET

Der Altenberg ist neben der Saale ein zentrales
Landschaftselement des Kurgebiets und hat eine
hohe Bedeutung fiir die Erholungsnutzung im
direkten Umfeld des Kurgebietes. Zahlreiche Wan-
derwege sowie kleine Attraktionen auf dem Berg
(u.a. Tempel, Pavillons, Sisi-Denkmal) lassen das
Gebiet erlebbar werden, Es gibt mehrere Aussichts-
punkte mit einem schénen Blick {iber die Stadt und
insbesondere das Kurgebiet. Gegenwértig sind die
Wege jedoch teilweise in schlecht begehbarem
Zustand, vor allem die Zugénge von der Schdn-
bornstrafle sowie der Bismarckstralle sind unat-
traktiv und kaum auffindbar. Diese Zug&nge flihren
teilweise Uber Treppenanlagen.

Um das Natur- und Naherholungspotenzial des
Altenbergs besser zuganglich zu machen, sollen
das Wegenetz und die Erlebnisvielfalt auf dem
Altenberg aufgewertet werden.

- Verbesserung der Zugénglichkeit
- \Verbesserung der Beschilderung (im Zusam-

menhang mit einem Beschilderungskonzept fir
das Kurgebiet (Malknahme V1)

- Verbesserung der Wegefiihrung und des Wege-
zustandes

- Einrichtung barrierearmer Zugangswege (eine
regelrechte Barrierefreiheit ist aufgrund der To-
pographie nicht moglich)

- Informationstafeln dber das Kurgebiet (Panora-
ma Weltkulturerbe)

Denkmal fiir Kaiserin Elisabeth von Osterreich-Ungarn

Trager. Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -
Zeitraum: 2021 - 2022

WEGNER STADTPLANUNG
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Das Kurgebiet wird durch die bestehenden sie-
ben Heilquellen und zahireiche Brunnen sowie die
umgebende Natur gepragt. Um Birgern und Besu-
chern die Besonderheiten des Kurgebiets zu ver-
mitteln, soll das Thema ,Wasser und Natur* stérker
publik gemacht werden.

Im Rahmen des Tourismusleitbildes wurden hierzu
unter dem Thema ,Inszenierung Wasser & Natur*
folgende Ziele aufgestelit:

- Wasser und Natur in Bad Kissingen in Szene
setzen

- Heilwasser / Mineralwasser als Instrument der
Pravention besser vermarkten

- Angebot zur Stressbewaltigung zum Erreichen
mentaler Starke entwickeln

Projektinhalte:

- Angebots- und Vermarktungskonzept fir Heil-
wasser und Mineralwasser aus Bad Kissinger
Quellen

- Relaunch Trinkkur (in Verbindung mit Bewegung
und Entspannungslbungen, Audioguides)

- Wassererlebnisweg ,Masterplan Wasser* (Was-
serleitsystem durch die Stadt, Einbindung von
bestehenden ,Wasserstationen" sowie neuen
Elementen, wie Salzsee, Erebbarkeit Marbach,
Mihlrad am Liebfrauensee, etc.)

- Multi-Mobil: E-Fahrzeuge in Verbindung mit Be-
wegung / Wasser (Ausweisung verschiedener
Strecken, Befahrbarkeit mit verschiedenen E-
Fahrzeugen und Fahrradern sowie zu FuR)

Zur Umsetzung soll zunéchst ein landschaftsplane-
risches Konzept ,\Wasser und Natur* ausgearbeitet
werden.

Trager:

Stadt Bad Kissingen

Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum:

2018 - 2019




STADT BEAD KISSINGEN - SOZIALE STADT KURGEBIET

Auch das Thema Brunnen und Wasser wurde unter
dem Titel ,Wasser in der Innenstadt’ im Rahmen
des Tourismusleitbildes erarbeitet. In der Innenstadt
und im Kurgebiet gibt es eine Vielzahl an Brunnen,
Quellen und Wasserlaufen, die durch verschiedene
MaRnahmen erlebbar gemacht werden sollen, wie
z.B.

- Wasserspiele

- Brunnen

- offene Gerinne (Abdeckung mit Panzerglas)

- Freilegung von Bachlaufen

- Informationstafeln

- Einbindung der Brunnen in den geplanten ,Was-
sererlebnisweg" (siehe V2 Themenwege)

Zur Vorbereitung dieser MalRnahme ist zunachst
ein Konzept erforderlich.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2018 - 2019

Der Spielplatz im Randgebiet zwischen Wohngquar-
tier (unterhalb des Staffelsbergs) und Kurklinikbe-
reich ist der einzige Spielplatz nérdlich des Alten-
berges und deshalb unbedingt erhaltenswert.

Es besteht jedoch Aufwertungsbedarf fiir die Anlage.
Die Spielgeréten sind weitgehend (Uberaltert. Zwar
wird der Spielplatz von &lteren B&umen Uberstan-
den, doch die sonstige Begriinung, insbesondere
zur Stralle, sollte ebenfalls erneuert werden.

Eine Umgestaltung sollte folgende Aspekte aufneh-
men:

- Einbindung der vorhandenen Quelle in den Spiel-
platz (Thema Wasser)

- anzusprechende Altersgruppe soll zwischen 0
bis 12 Jahren liegen

- ggf. Erweiterung in Richtung Parkplatz mit ent-
sprechender Abschirmung

Die Malknahme steht im Zusammenhang mit der
Mafltnahme F2 ,Gestaltung und Wegeausbau am
Marbach®.

e

Splelplatz Schitzenstralle

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2015

WEGNER STADTPLAMUMG



.Bayern barrierefrei 2023" wurde als Mafnahme
zur barrierefreien Gestaltung &ffentlicher Freirdume
auch die Malknahme ,Anlage eines barrierefreien
Rundwegs im Luitpoldpark" herausgearbeitet. Die-
ser Bereich des Kurparks ist aufgrund der zentralen
Lage im Kurgebiet und des ebenen Gelandes flr
Angebote fur Behinderte und Senioren, aber auch
fur Kurg8ste und Blirger besonders geeignet. Im
Sinne einer Zusammenfihrung der Generationen
sowie auch der Inklusion soll ein ,Generationen-
spielplatz” einerseits fir alle Zielgruppen nutzbar
und zugdnglich sein und andererseits ein méglichst
breites Bevélkerungsspektrum ansprechen.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: ggf. Stédtebauférderung
Zeitraum: 2016

Im Rahmen des Sonderinvestitionsprogramms

Der Rosengarten stellt als Parkanlage fur die Bad
Kissinger Burger einen Gegenpart zum Kurpark
dar, der vor allem den Kurgésten dient. In unmit-
telbarer Nahe zur dicht bebauten Altstadt bietet er
eine Ruhezone. Im Gegensatz zum weitlaufigen
und gértnerisch zuriickhaltend gestalteten Kurpark
bietet der Rosengarten eine kleinrdumige und dif-
ferenzierte Gestaltung mit bliihenden Pflanzen und
Wasserspielen sowie einem dichten Wegenetz. Ein
barrierefreier Rundweg soll den Rosengarten fiir
alle Barger und Gaste erlebbar machen.

Die Mainahme steht im Zusammenhang mit der
Maftnahme V8 ,Wegeverbindung Rosengarten -
Theresienstralie - Marktplatz®.

Tréger: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: gof. Stadtebauférderung

Zeitraum: 201_?

WEGNER STARTPLANUNG




MASSNAHMEN HANDLUNGSFELD OFFENTLICHER RAUM

V1 Beschilderungskonzept / Besucherlenkungskonzept

Die Beschilderung im Kurgebiet ist nicht durch-
gangig, uneinheitlich und teilweise aufgrund ihres
Alters auch nicht mehr sehr ansprechend, wie z.B.
am Altenberg. Mit dem beantragten Weltkulturerbe
steigen die Anforderung an die Besucherlenkung
und -fihrung und es soll auch die Chance genutzt
werden, die Besucher des Weltkulturerbe-Ensem-
bles zum Besuch weiterer Sehenswiirdigkeiten und
damit zu einem |&ngeren Aufenthalt in Bad Kissin-
gen zu motivieren. Das Beschilderungskonzept
steht im Zusammenhang mit den Themenwegen
(Mafnahmen V2) sowie auch dem Verkehrskon-
zept und Parkleitsystem (V11). Ein einheitliches
und durchgangiges Beschilderungskonzept soll
die Besucher zu ihren Zielen fihren und das touri-
stische Potenzial Bad Kissingens besser erschlie-
Ren,

Das Beschilderungskonzept solite folgende Bau-
steine beinhalten:

- BegrOBungstafeln und Stadtplane

- Einheitliches, logisches Beschilderungskonzept
zur Besucherlenkung mit Wiedererkennungs-
wert mit Hinweisen auf Kultur, Sehenswiirdig-
keiten, Gastronomie, Einkaufs- und Ruhemdg-
lichkeiten und sonstigen Freizeitmdglichkeiten

- Einzelne wichtige Ziele mit Richtungswegwei-
sern evil. in Kombination mit Ortsplanen, die
den jeweiligen Standort anzeigen

- Hotelroute

- Attraktive Stadtrundgénge

() SaEnts e =3
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Beisplel Besucherlenkungskonzept Gerolzhofen

IMPULSPROJEKT
Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 15 TEuro

Finanzierung: Stadtebaufarderung
Zeitraum: 2015 - 2016



V2 Themenwege zu den Themen:
Wasser, Weltkulturerbe,
Kur und Kurgeschichte

Das Kurgebiet bietet sowohl in seiner Geschichte
und Funktion als Kurgebiet mit bekannten Per-
stnlichkeiten als Kurgasten, als auch mit seinen
hochwertigen Baudenkmé&lern und Ensembles
viel Sehenswertes, das Besuchern auf geeignete
Weise zugénglich gemacht werden sollte. Wichtige
Gebaude im Kurgebiet wurden van namhaften Archi-
tekten wie Friedrich von Géartner oder Max Littrnann
errichtet. Mit dem in der Bewerbungsphase befind-
lichen Weltkulturerbe ergeben sich weitere Themen.

Mit Themenwegen kénnen Besucher auch gezielt in
Teile des Kurgehbiets oder der Altstadt gefiihrt werden,
die ohne entsprechende Filhrung eher wenig von
Besuchemn frequentiert werden. Die Themenwege
basieren zum Teil auf dem Tourismusleitbild (,\Wasse-
rerlebnisweg", ,Inszenierung von Wasser und Natur")
und stehen auch im Zusammenhang mit den Mal3-
nahmen F5 ,Brunnen und Wasser" und V1 ,Beschil-
derungskonzept / Besucherlenkungskonzept".

Mégliche Themenwege:
- Themenweg Wasser und Brunnen
- Wassererlebnisweg

- Themenwege zu Bauten von Friedrich von Gért-
ner und Max Littmann

- Themenweg Weltkulturerbe
- Themenweg Kurgeschichte

- Themenweg zu historischen Personlichkeiten
und Ereignissen (Bismarck-Attentat)

- Themenweg ,Kur-Tour"
- Themenweg ,Satellitentour*

IMPULSPROJEKT
Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 50 TEuro

Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung

Zeitraum: 2016 - 2017

V3 Gestaltung Theaterplatz als Bilhne

fiir Kunst und Kultur

Das Image des Kurgebietes ist sehr stark traditio-
nell geprégt, die Stadt und das Quartier schépfen
ihre Qualitaten aus der Vergangenheit. Als Kontrast
zu dieser traditionellen Pragung bieten sich zeitge-
ndssische Installationen und Veranstaltungen an.
Die Dauerhaftigkeit des baulichen Ensembles und
der temporére Charakter von Ausstellungen und
Events ergénzen sich einerseits gut, erméglichen
dem Betrachter aber auch eine klare Trennung von
Blhne und Aktion. Bereits im Tourismusleitbild wird
das Projekt ,Innenstadt als Bithne fiir Inszenie-
rungen" benannt.

Ein geeigneter Platz fir die Inszenierung von
Kunst und Kultur im &ffentlichen Raum ist der The-
aterplatz, der hinsichtlich seiner gestalterischen
Qualitdt verbesserungswiirdig ist und auch einen
Eingang ins Kurgebiet darstellt. Die unmittelbare
raumliche Zuordnung zum Kurtheater bietet auch
die Mdglichkeit, den Theaterplatz .zu bespielen.
Hierbei ist weniger an eine Freilichtblihne gedacht,
als an einen Dialog der darstellenden Kunst mit der
bildenden Kunst.

Bei dieser Malnahme sollen auch die Ergebnisse,
Ziele und MafRnahmenvorschldge des Sonderin-
vestitionsprogrammes ,Bayern barrierefrei 2023,
bei dem Bad Kissingen Modellkommune ist,
beriicksichtigt werden.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2019 - 2020




V4 Aufwertung Achse Bahnhof - Kurgarten

Der kiirzeste und bequemste Weg vom Bahnhof
zum Kurgarten flihrt (ber die Bahnhofstrale und
Schlossstralle, ist aber fiir Fultganger unattraktiv
und auch nicht intuitiv auffindbar, ebenso der Riick-
weg.

Mit dem in der Bewerbung befindlichen Weltkultur-
erbe am Kurgarten sowie der geplanten Aufwer-
tung des Bahnhofsareals zur umfassenden Mobili-
tatszentrale (Malnahme V10) gewinnt diese Achse
an Bedeutung, weil sie dann auch von Géasten
frequentiert wird, die mit dem Bus oder dem Pkw
anreisen. Das geplante Weltkulturerbe-Informa-
tionszentrum im Krug-Magazin (Malinahme K1)
liegt genau am Gelenkpunkt dieser Achse mit der
Kurhausstralie.

Filir die Aufwertung dieser Achse ist eine klare,
sichere und attraktive FuBgangerfihrung mit
Gestaltungsmaltnahmen des Stralenraums und
der Randbereiche erforderlich. Punktuell sollten
auch die (rlckwartigen) Eingangssituationen der
angrenzenden Kurbetriebe gestalterisch verbes-
sert werden.

Besonders wichtig ist die Gestaltung der Gelenk-
punkte, der Kreuzung Bahnhofstralle / Menzel-
strale als - neben dem Theaterplatz - weiterem
Eingang in das Kurgebiet sowie des Einmin-
dungsbereichs Schlossstralle / Kurhausstrafie als
Eingang in das Weltkulturerbe. Gerade auf dem
Hinweg ins Kurgebiet sollte diese Steigerung der
Bedeutung der stadtebaulichen Ensembles durch
eine entsprechende Gestaltung der beiden Ein-
gange klar herausgearbeitet werden.

SCHLUSSELPROJEKT
Tréger: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 150 TEuro

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2017 - 2018




V5 Umgestaltung Kurhausstrale

Die Kurhausstralte wurde erst vor wenigen Jaht-
zehnten zur FuRg#ngerzone umgestaltet und
begrint. Bei dieser Aufwertung des vorher baum-
losen Strafenraums wurde jedoch dem histo-
rischen Stadtbild wenig Rechnung getragen. Durch
die Gestaltung als FuRgingerzone und insbe-
sondere einer teilweise parkartigen Begriinung
ohne Bezug zur historischen Situation und zu den
Sichtachsen, geht der Zusammenhang des stad-
tebaulichen Ensembles teilweise verloren. Es fehit
ein gestalterischer Bezug zwischen der Gestaltung
des StralBenraums und den aufwendig gestalteten
Fassaden der angrenzenden Bebauung.

Besonders deutlich wird dies beim Krug-Magazin,
das vom Kurgarten aus durch die Baume versteckt
wird und Besucher durch die flachige Bepflanzung
zwischen den Baumen regelrecht abweist.

Aufgrund der noch recht neuen und technisch intak-
ten Oberflache ist eine kurzfristige erneute Umge-
staltung der Kurhausstralte nur schwer zu vermit-
teln. Es sollten jedoch im Rahmen eines langfristig
angelegten Gestaltungskonzeptes dort Umgestal-
tungen erfolgen, wo dies im Zusammenhang mit
anderen MaRnahmen sinnvoll durchfiihrbar ist.
Hierbei sollte zunachst der Bereich im Umgriff der
Weltkulturerbe-Bewerbung in Angriff genommen
werden.

Es handelt sich um den Eingangsbereich des ehe-
maligen Kurhaushotels am Kurgarten im Zusam-
menhang mit der Malknahme K4 ,Wiederansiedlung
eines 5-Sterne-Hotels" und im Zusammenhang mit
der Maltnahme K1 ,Besucherzentrum Weltkultur-
erbe” der Bereich vor dem Krug-Magazin.

Diese Malknahmen kénnten auch im Rahmen eines
Weltkulturerbe-Managementplans umgesetzt wer-
den,

Tréger:

Stadt Bad Kissingen

Finanzierung: Stédtebauférderung

Zeitraum:

2019 - 2020




V6  Aufwertung Prinzregentenstralie

Die Prinzregentenstrale ist neben der Kurhaus-
strale die zweite wichtige Nord-Siid-Achse im
historischen Kern des Kurgebietes. Sie stellt
aulerdem die kirzeste Verbindung zwischen
Bahnhof und Altstadt dar. Wahrend in der siidlich
angrenzenden Bahnhofstralle auch gestalterische
Defizite bestehen, wurde die Prinzregentenstrale
in Anlehnung an das historische Strallenbild barrie-
refrei umgestaltet. Im StralRenverlauf gibt es jedoch
so gut wie keine Aufenthaltsbereiche oder Sitzmag-
lichkeiten. Diese Elemente sollen an geeigneten
Standorten ergénzt werden,

Tréger: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2019 - 2020




V7 Gestaltung Schénbornstrale

Die Schénborstrafle ist eine HaupterschlieRungs-
stralle des Kurgebietes mit dementsprechend
hohem Verkehrsaufkommen. Als ,Einfallstor' ins
Kurgebiet von Westen nimmt die Schénbornstralke
eine wichtige Rolle in der Wahrnehmung des Kur-
gebietes ein. Der StraRenraum ist fir Fulgénger
unattraktiv und weist funktionale und gestalterische
Defizite auf. Zudem wirkt die Schénbornstrafe auf-
grund des hohen Verkehrsaufkommens als Barri-
ere im 6ffentlichen Raum. Eine temporire Begrii-
nung mit Bdumen in Pflanztrégen, die aufgrund
der daraus resultierenden Fahrbahnverengungen
geschwindigkeitsmindernd wirkte, wurde wieder
entfernt.

Mit einer abgestimmten Gestaltung soll der Stra-
Renverlauf fir alle Verkehrsteilnehmer interes-
santer gestaltet werden und die Orientierung
soll erleichtert werden. Mit der Vermittlung einer
.Entschleunigung” des Verkehrs kann der Durch-
gangsverkehr auf der Achse Schonbornstrafe —
Maxstralle auf die Ringstrale verlagert werden.
Wenn der Autofahrer das Gefilhl eines langsamen
Vorankommens hat, ist er eher bereit ,Umwege"
zu fahren. Gleichzeitig kann fur Fulgénger die
Wegequalitdt in Stralenléngsrichtung verbessert
werden und es kdnnen an geeigneten Stellen wei-
tere Querungshilfen angeboten werden. In diesem
Zusammenhang kann auch die Stellplatzanord-
nung und -bewirtschaftung neu geregelt werden.
Im Rahmen einer angemessenen Begrinung des
Stralenraums kénnen die Fullgangerzugénge in
die angrenzenden Quartiere sowie zum Altenberg
herausgearbeitet werden.

Bei dieser Maltnahme sollen auch die Ergebnisse,
Ziele und MaRnahmenvorschlédge des Sonderinve-
stitionsprogrammes Bayern barrierefrei 2023", bei
dem Bad Kissingen Modellkommune ist, berlick-
sichtigt werden.

SCHLUSSELPROJEKT
Tréager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 150 TEuro

Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2017 - 2019




'k Wegeverbindung Rosengarten -
Theresienstrale - Rathausplatz

Das Kurgebiet grenzt unmittelbar an die Altstadt
an. Jedoch fehlt im Norden eine direkte Wegever-
bindung zwischen der Altstadt und der Saaleaue.
Damit wird einerseits der wertvolle Erholungsraum
im Bereich des Rosengartens von derAltstadt abge-
schnitten und andererseits finden die Besucher des
Kurparks, insbesondere der Balthasar-Neumann-
Promenade nicht den Weg in die Altstadt. Zwischen
Theresienstraile und Balthasar-Neumann-Prome-
nade gibt es eine nahezu geschlossene Bebauung,
alle Grundstiicke sind in Privateigentum.

In der Achse Bachgasse — Schiffsanlegestelle der
Salinenboote wére eine solche Verbindung ohne
aréflbere Eingriffe in die Bausubstanz mdglich.
Neben der Herstellung der Wegeverbindung miisste
auch die Barrierewirkung der Theresienstrafte mit
geeigneten Malnahmen reduziert werden.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stédtebauférderung

Zeitraum: 2018 - 2019

V9o Verkehrsberuhigung Bereich
LudwigstraBe / Theresienstrafe

Die Theresienstralle ist eine Haupterschliefungs-
strafie des Kurgebietes und Teil der mit Durch-
gangsverkehr belasteten Strallenachse Schon-
bornstrale - Maxstralle. Aufgrund des hohen
Verkehrsaufkommens wirkt die Strale fur die Ful-
génger als eine Barriere zwischen der Altstadt und
dem Kurgebiet. Besonders kritisch ist der Einmin-
dungsbereich der Theresienstralle in die Ludwig-
stralte, da es hier einerseits FuBgéngerstrome in
verschiedenen Richtungen gibt und andererseits
der Kfz-Verkehr hier abbiegt.

Wichtig ist in diesem Bereich vor allem eine Ver-
ringerung der Verkehrsmenge durch abgestimmte
Widerstande® im gesamten Verlauf der Stralten-
achse, da die Fullgangersicherheit bei einer tag-
lichen Verkehrsmenge von knapp 10.000 Kfz nicht
allein mit baulich-gestalterischen Mafnahmen
erhoht werden kann. Ahnlich wie bei der Mafinah-
men V7 ,Gestaltung der Schénbornstralte" vorge-
schlagen, sollte auch in diesem Bereich eine ,Ent-
schleunigung" eingebaut werden.

Bei dieser Malknahme sollen auch die Ergebnisse,
Ziele und MaRnahmenvorschlége des Sonderinve-
stitionsprogrammes ,Bayern barrierefrei 2023", bei
dem Bad Kissingen Modellkommune ist, berlick-
sichtigt werden.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung

Zeitraum: 2018 - 2019



V10 Mobilititszentrale Bahnhofsbereich

Der Bahnhof liegt am sldlichen Rand des Kurge-
bietes. Der Bahnhof dient heute nur noch dem Per-
sonennahverkehr, ein Gliterumschlag findet nicht
mehr statt. Die Gleisanlagen wurden daher bereits
entsprechend zuriickgebaut und die betreffenden
Fl&chen liegen brach. Auch die tbrigen Flachen
zwischen Bahnhofstrale und Bergmannstrale
werden nur extensiv und teilweise als Stellplatzfla-
che genutzt. Mit einer neuen Nutzung wird auch die
Brachflache wiederbelebt.

Das Bahnhofsareal besitzt eine hohe Lagegunst
als Mobiltétszentrale, da es einerseits an sei-
ner Nordspitze am Beginn der Menzelstrale nur
etwa 500 m vom Kurgarten und etwa 800 m vom
Markiplatz entfernt liegt und andererseits Oiber die
Friedrich-Ebert-Stralte sowie die Bergmannstrafie
sehr gut und konfliktarm an die Ringstralte ange-
bunden ist. Somit eignet sich der Bereich als zen-
trale Anlaufstelle fir alle Besucher des Kurgebiets
und auch des zukiinftigen Weltkulturerbes, da eine
zuséizliche Belastung der Strallenachse Schén-
bornstralte — Theresienstralle — Maxstralie durch
den Besucherverkehr vermieden werden kann. Die
fuBlaufige Distanz betragt gerade 5 bis 10 Minuten
und ist sogar etwas klirzer als vom Parkplatz am
Tattersall am nérdlichen Rand der Innenstadt.

Die Mobilitatszentrale soll die unterschiedlichen
Verkehrstrager biindeln und kann folgende Funk-
tionen aufnehmen:

- Haltestelle flir Busse des d&ffentlichen Nahver-
kehrs (wie bisher schon)

- Ankunftsstelle und Parkplatz fir Reisebusse

- Ein Parkhaus bzw. Parkplitze fir Tagesbe-
sucher des Kurgebietes einschl. Teilnehmer
an Veranstaltungen z.B. im Regentenbau, mit
Langzeitstellplétzen fur Kurgéste und Stellplat-
zen flr Beschaftigte

- Park&Ride-Stellplatze

- Quartiersgarage fir Anwohner des sidlichen
Kurgebietes

- Angebote der Elektromobilitdt wie eine e-Bike-
Verleihstation

Mit einer funktionalen Aufwertung des Areals bietet
sich auch die Chance, das heute véllig (berdimen-
sioniert erscheinende Bahnhofsgebaude aus sei-
nem ,Dornréschenschlaf’ zu holen und zum ,Emp-
fangsgebaude fur das Kurgebiet' aufzuwerten.
Gleichzeitig kénnen andere Bereiche des Kurge-
bietes von Verkehr entlastet werden im Sinne einer
Sicherung des Potenzials ,Ruhe” des Kurgebietes.

Bei dieser Malnahme sollen auch die Ergeb-
nisse, Ziele und Maltnahmenvorschlage des Son-
derinvestitionsprogrammes ,Bayern barrierefrei
2023", bei dern Bad Kissingen Modellkommune ist,
berlicksichtigt werden. Hierzu z&hlen im Bahnhofs-
gebdude ein behindertengerechter Zugang, ein
Behinderten-WC oder ein Lager fur Rollstihle. Im
Bahnhofsumfeld sollen die FuRgéngerquerungen
barrierefrei gestaltet werden, z.B. durch Bordstein-
absenkungen oder ein Blindenleitsystem.

SCHLUSSELPROJEKT

Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 300 TEuro
Finanzierung: gaf. Stédtebauférderung
Zeitraum: 2017 - 2018




V11  Verkehrskonzept Kurgebiet

Furdas Kurgebiet gibt es Verkehrsheschrénkungen,
die weite Teile des Kurgebietes von Fremdverkehr
freihalten. Durch die Schranken an der sidlichen
Bismarckstraiie sowie am Siidende der Menzel-
stralte wird vor allem das Einfahren (und auch das
Ausfahren) aus stdlicher Richtung in die Innenstadt
und damit durch das Kurgebiet unterbunden. Der
Westteil des Kurgebietes ist somit tiber die Schén-
bornstrafte, der Sidteil iiber Kurhausstrafie und
Bergmannstralie sowie der Ostteil (ber die Kapel-
lenstralle angebunden. Dadurch wird der Verkehr
stark auf die Achse Schénbornstrale — Theresi-
enstralle — Maxstralle konzentriert.

Im Rahmen eines Verkehrskonzeptes sollen die
Fuhrung des flielenden Verkehrs, sowie auch die
Schranken sowie das Parkleitsystem iberpriift
werden. Das Verkehrskonzept steht im Zusam-
menhang mit den Malkinahmen V12 ,Mobilitatskon-
zept', V7 ,Gestaltung Schinbornstralle” sowie V3
.Verkehrsberuhigung Bereich Ludwigstralie / The-
resienstralle”.

SCHLUSSELPROJEKT

Trager: Stadt Bad Kissingen
Kosten: 20 TEuro
Finanzierung: Stadtebauférderung
Zeitraum: 2016 - 2017

Vi2 Mobilitdtskonzept

Das Mobilitatskonzept soll folgende Verkehrstra-
ger umfassen: Busse, P+R, ruhender Verkehr,
E-Mobilitat.

Wahrend bei einem Verkehrskonzept vor allem die
Bewéltigung und Lenkung besehender Verkehrs-
mengen im Vordergrund steht, geht der Ansatz
eines umfassenden Mobilitatskonzeptes weiter. Ein
Mobilitatskonzept bezieht andere Verkehrstrager
mit ein und bezieht sich nicht nur auf ein Quartier,
sondern auf die Gesamtstadt.

Im Rahmen eines solchen Konzeptes sollen auch
Mdglichkeiten der Verkehrsvermeidung, der Nut-
zung des &ffentlichen Personennahverkehrs und
der Vernetzung der unterschiedlichen Verkehrs-
trager mit einbezogen werden. Ebenso spielt die
Elektromobilitat eine wichtige Rolle. Gerade vor
dem Hintergrund der Situation in Bad Kissingen mit
einem hohen Anteil an alteren Menschen und der
Lage der Wohngebiete an den Hangen des Saale-
tals bieten sich z.B. E-Bikes als Fortbewegungsmit-
tel an.

In die Elektromobilitat solite auch der oGffentliche
Busverkehr mit einbezogen werden, da geréusch-
arme Elektro-Linienbusse sinen sehr guten Beitrag
zur La&rmminderung leisten und damit das Profil des
Kurgebietes als ,Ort der Ruhe" unterstitzen.

Das Mobilitatskonzept steht im Zusammenhang mit
der MaRnahme V11 Verkehrskonzept Kurgebiet”.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2016 - 2017



V13 Umsetzung Konzept Barrierefreiheit

Aufgrund des demographischen \Wandels ist
sowohl ein Umdenken in der Gestaltung des offent-
lichen Raums und der &ffentlichen Geb&ude, aber
auch bei privaten Dienstleistungseinrichtungen
oder Wohngeb&uden zwingend erforderlich, um
den Anspriichen der &lteren Bevélkerung gerecht
zu werden. Als besonders problematisch zeigen
sich hohe Bordsteine und Stufen bzw. Treppenan-
lagen. Aufgrund der bewegten Topographie ist die
Einhaltung barrierefreier Steigungen oder der Ver-
zicht auf Treppenanlagen auch nicht immer még-
lich.

Gerade im Kurgebiet mit seiner Vielzahl an Ange-
boten fir Senioren und gesundheitlich einge-
schrankten Menschen, ist der Bedarf an barriere-
frei zug&nglichen &ffentlichen Rdumen und Einrich-
tungen besonders hoch. Um den steigenden Anfor-
derungen gerecht zu werden, soll das Kurgebiet
mdglichst barrierearm gestaltet werden.

Die Stadt Bad Kissingen ist Modellkommune im
Programm ,Bayern barrierefrei 2023 — Modul Bau
und Verkehr'. In Rahmen des Modellprojektes
wurde auf der Grundlage einer Bestands- und
Mé&ngelanalyse ein Maltnahmenprogramm ausge-
arbeitet. Eine wesentliche Aufgabe hierbei war die
Schaffung durchgehend barrierefreier Wegeverbin-
dungen, Die Malinahmen beziehen sich sowohl auf
den &ffentlichen Raum als auch auf die Zugénglich-
keit wichtiger, insbesondere dffentlicher Gebaude.

Mafnahmen sind unter anderem:
- Absenken der Bordsteine
- Einbau von Rampen

- Aufstellen von Banken zum Ausruhen v.a. im
Bereich der Treppenanlagen, die nicht um-
gangen werden kénnen

- Schaffung barrierefreier Zugangsméglichkeiten
an dffentlichen Geb&uden, Dienstleistungsein-
richtungen und Geschéften

- Barrierefreie Umgestaltung der Haltestellen des

OPNV
- Informationsangebote flir Blinde und Sehbehin-
derte

Bei dieser Malknahme sollen auch die Ergebnisse,
Ziele und Malnahmenvorschidge des Sonderinve-
stitionsprogrammes ,Bayern barrierefrei 2023", bei
dem Bad Kissingen Modellkommune ist, berlick-
sichtigt werden.

Umsetzung von Malknahmen zur barrierefreien
Erreichbarkeit und Nutzbarkeit der:

- Kliniken

- Hotelanlagen

- Geschéfte (Eingange)

- Des offentlichen Raumes, v.a.
des Rosengartens
des Luitpoldparks

- Des Arkadenbaus der Touristeninformation
- Der Haltestelle Erléserkirche

- Des Theaterplatzes

- Des Theaters

- Des Wasserwirtschaftsamtes

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung

Zeitraum: 2016 - 2022




V14 Ful-/ Radweg zum Freibad

Das Freibad Bad Kissingens (,Terrassenbad") liegt
siiddstlich des Kurgebietes, getrennt durch die
Bahnanlagen und den Ostring. Eine direkte Wege-
verbindung zum Kurgebiet ist nicht vorhanden.

Um dieses Freizeitangebot fir Familien sowie
Bewohner und Gaste des Kurgebietes besser
zugénglich zu machen, soll eine direkte Verbin-
dung zum Terrassenbad hergestellt werden. Auf-
grund der Aufgabe des Glterumschlags sowie des
Rickbaus der Gleise am Bahnhof wird auch ein
Teil der breiten Bahniiberfiihrung Uber den Ostring
nicht mehr genutzt, Somit gibt es zwischen dem
Slidende der Prinzregentenstralie und dem bis an
die Gleisanlagen heranreichenden Schwimmbad
eine freie Trasse, die flr einen Ful- und Radweg
genutzt werden kénnte.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: ggof Stadtebauférderung

Zeitraum: 2019 - 2020

V15 Quartiersgarage & Car-Sharing

Aufgrund der zunehmenden Motorisierung der
Gesellschaft steigt auch der Bedarf an Stellplét-
zen, Nicht auf allen privaten Grundstiicken stehen
ausreichend Flachen fiir ebenerdige Stellplatze zur
Verfiigung. Aufterdem wirden weitere Stellplatze
oder Parkh&user auf den Privatgrundstiicken die
Qualitat des hohen Griinflachenanteils gefahrden.
Eine weitere Belegung des Straflenraums durch
ruhenden Verkehr soll ebenfalls vermieden wer-
den, da dadurch das Stadtbild beeintrachtigt wird
und weil zusétzlicher Verkehr im Kurgebiet vermie-
den werden soll.

Um dem Mobilititsbedurfnis der Biirger dennoch
entsprechen zu kodnnen, bieten sich dezentrale
Quartiersgaragen an, die moglichst an den Ran-
dern des Kurgebietes liegen. Hierfiir sind brach-
liegende Grundstiicke in riickwartiger Lage beson-
ders geeignet. Eine Quartiersgarage kann einen
Radius von ca. 350 m abdecken, diese Entfernung
entspricht einem Fulweg von 5 Minuten.

Da Bad Kissingen eine kompakte Stadt ist, kdnnen
viele Wege zu Fuft zuriickgelegt werden, aulter-
dem gibt es ein Stadtbussystem. Flr Blrger, die
nur gelegentlich ein Auto bendtigen, bietet sich
Car-Sharing an. Dadurch reduziert sich der Stell-
platzbedarf und der Nutzer spart sich die Kosten,
ein individuelles Fahrzeug vorzuhalten. In Verbin-
dung mit einer Quartiersgarage kénnte auch eine
Car-Sharing-Station eingerichtet werden. Hierbei
kénnen auch Elektroautos bereitgestellt werden.

Als geeigneter Standort bietet sich auch das Areal
des ehemaligen Glterbahnhofes (Projekt V10
.Mobilitatszentrale") an.

Tréger: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2020 - 2021



V16 e-Bike-Ladestationen

Durch das Kurgebiet sowie im naheren Umfeld ver-
laufen verschiedene Radrouten. Dabei wird neben
dem klassischen Fahrrad die Nutzung von e-Bikes
immer beliebter.

Allerdings gibt es bisher keine &ffentliche Auflade-
oder Akku-Wechselstationen fiir e-Bikes in Bad
Kissingen. Die Zeit der Aufladung des Akkus bietet
sich fiir einen Besuch in Bad Kissingen an. Damit
werden auch neue Zielgruppen fir das Kurgebiet
angesprochen.

Zuné&chst sollen mehrere geeignete Standorte im
gesamtstadtischen Zusammenhang ausgewshit
werden.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -
Zeitraum: 2016

V17 Lichtkonzept

Die wichtigsten Sehenswirdigkeiten in Bad Kissin-
gen werden zwar nachts beleuchtet, es gibt jedoch
kein durchgéngiges Beleuchtungskonzept fir
das Kurgebiet. Somit kommen die Qualitéten des
Gebietes in den Abendstunden oder im Herbst und
Winter nicht voll zur Geltung. Die Beleuchtung im
Kurgebiet dient eher der allgemein erforderlichen
Ausleuchtung des StralRenraumes und weniger
der Inszenierung besonderer Platze und Gebaude.
Gerade fir Géste, die sich abends im Kurgebiet
aufhalten, bietet die Inszenierung des é&ffentlichen
Raums durch Licht einen zuséatzlichen Erlebnis-
wert. Das Tourismusleitbild enth&lt einen Projekt-
vorschlag .Bessere Beleuchtung durch Lichtpla-
nung“ mit Verbesserungsvorschléagen in folgenden
Bereichen:

- Ausleuchtung des éffentlichen Raumes,

- Schaufensterbeleuchtung und

- Fassadenbeleuchtung.

Daher soll zun&chst ein Beleuchtungskonzept fiir

Innenstadt und Kurgebiet unter Einbeziehung der
Privateigentiimer erarbeitet werden.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauftrderung
Zeitraum: 2018 -2018




V18 Neuordnung Radverkehr

Das Kurgebiet liegt im Schnittpunkt der Radwe-
gebeziehung sowohl in Ost-West-Richtung, als
auch in Nord-Std-Richtung. AuBer dem entlang
des Saaletals verlaufenden Saale-Radweg gibt es
jedoch im Kurgebiet keine ausgesprochenen Rad-
wege. Im Rahmen eines Radwegekonzeptes sol-
len die Verkehrsbeziehungen untersucht und der
Radverkehr neu geordnet werden.

Die Umsetzung des Radwegekonzeptes kann
gegebenenfalls im Zusammenhang mit der Maf-
nahme V11 (Verkehrskonzept Kurgebiet) erfolgen.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: -

Zeitraum: 2018 -2019

V18 Wegeanbindung Schlachthofgelénde

Der ehemalige Schlachthof ist ein herausragendes
Baudenkmal, fiir das eine Nutzung gesucht wird
(sishe Malknahme K7 ,Nutzungskonzept Schlacht-
hof*). Das Schlachthofareal liegt unmittelbar siid-
lich des Kurgebietes, ist jedoch durch den Sidring
getrennt.

Mit der Lindesmihlpromenade hesteht eine Fuf-
wegverbindung entlang der Saale, die jedoch
sudlich der Stdbriicke an den Lagerflachen des
Bauhofs vorbeiflihrt und in diesem Bereich wenig
attraktiv ist. Diese Wegeverbindung soll aufgewer-
tet werden.

Tréger: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: Stadtebauférderung

Zeitraum: 2018 - 2018



V20 Aufwertung der Eingénge ins Kurge-
biet (Bismarckstralie)

Die Bismarckstrae ist eine historische Stralen-
achse auf der Westseite der Saale, die aufgrund der
Schranke an ihrem sidlichen Ende vor allem der
Erschliefung der angrenzenden Bebauung dient.
In Richtung Norden besteht eine Durchfahrtmég-
lichkeit zum Flugplatz und zur Staatsstrake 2792,
die von der Unteren Saline in Richtung Klaushof
und B 286 fihrt. Die Eingénge ins Kurgebiet am
nérdlichen und stdlichen Ende der Bismarckstralie
sollen gestalterisch herausgearbeitet werden. Am
Nordende soll damit auch eine ,Geschwindigkeits-
bremse" bewirkt werden wahrend die Gestaltung
am Sldende vom Ergebnis des vorgeschlagenen
Verkehrskonzeptes abhéngt.

Trager: Stadt Bad Kissingen
Finanzierung: ggf. Stadtebauférderung
Zeitraum: 2020
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7.2 ABGRENZUNG DER ERWEITERUNG DES SOZIALE STADT-GEBIETES

s

% Soziale Stadt-Gebiet
2

Soziale Stadt-Gebiet |1 .

Erweiterung

Erweiterung Soziale Stadt-Gebiet (Bestand 85 ha, Erweiterung 133 ha); Erlauterung siehe Seite 81
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7.3  ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES
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7.4 HINWEISE ZU MONITORING UND EVALUIERUNG

Wie bei anderen Stadtebauférderungsprogrammen
auch soll beim Programm ,Soziale Stadt’ eine Eva-
luierung durchgefiihrt werden, um Hinweise auf die
Wirksamkeit der Mafinahmen zu erhalten.

Im Rahmen der Evaluierung soll nachgewiesen wer-
den, dass durch die bisher umgesetzten Mafinahmen
eine Starkung des Quartiers in Gang gesetzt werden
konnte.

Dies bezieht sich sowohl auf die Bevilkerungs- und
Wirtschaftsentwicklung als auch auf die stadtebau-
liche Weiterentwicklung im Quartier und teils in der
Gesamtstadt, wobei sich die in der Tabelle rechts
aufgefiihrten Indikatoren anbieten. Der Evaluierungs-
zeitraum erstreckt sich in der Regel (ber 4 Jahre
(Zwischenavaluierung) zuzliglich weiterer 4 Jahre
(Schlussevaluierung). Verdnderungen in der Einwoh-
ner-, Wirtschafts- und Sozialstatistik lassen sich jahr-
lich verfolgen, wéhrend eine nutzungshezogene Kar-
tierung der Veranderungen im Quartier jeweils zum
Ende eines 4-Jahres-Zeitraumes sinnvoll ist.

Erganzend zum quantitativen Monitoring kann auch
eine qualitative Bewertung der Auswirkungen der
Mafnahmen vorgenommen werden. Die Erhebung
von qualitativen Indikatoren erfolgt am besten unter
Einbeziehung der drtlichen Akteure. Eine wichtige
Rolle spielt hierbei auch das Quartiersmanagement,
zu dessen Aufgabe die Vernetzung der Akteure
gehért. Im Rahmen moderierter Gesprachsrunden
kénnen folgende Fragen beantwortet werden:

- Konnte eine dauerhafte Aktivierung der Akteure
vor Ort und der Bilrger erreicht werden?

- \Wurden neue Angebote geschaffen?

- Wie hat sich das Image des Kurgebietes veran-
dert?

- Konnten neue Zielgruppen angesprochen wer-
den?
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Stadt Bad Kissingen — Soziale Stadt Kurgebiet

Einwohnerzahl % jahrlich EWO-Daten
Altersstruktur X j@hrlich EWO-Daten
Auslanderanteil X jghrlich EWQO-Daten
Zu- und Wegziige # jahrhich EWO-Daten
Wirtschaft
Sozialversicherungspflichtig
Baschaftigte nach
Wintschaftszweigen, insbes. x jahrlich Landesstatistik
Gesundheitswesen und
Gastgawerbe
Arbeitslose x jahrlich Landesstatistik
Personen mit SGB-II- —— s
Leistungen b jahrlich Landesstatistik
Anzahl Gastebetten % jahrlich Landesstatistik
Anzahl Ubernachtungen x jéhrlich Landesstatistik
Stidtebauférderung
Durchgefiihrte Malknahmen
im Rahmen der Ahrlich Eigene
Stadtebauftrderung im J Erhebungen
Mafknahmengebiel
Nutzung

2 . AT Eigene
Anzahl Gastbelriebe 4-jahrig Erhebungen
Anzahl it Eigene
Gasundheitsunternehmen 419010 Erhebungen
Learstidnde (Anzahl und a-isihri Eigene
Nutzflache) JN | Ehebungen

R s Eigene

Anz?hl der Wohneinheiten % 4-jahrig Erhebungen
Baugenehmigungen und . d-ahi Eigene
-fertigstellungen Wohnungen 1Ehrg Erhebungen
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